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Mitwirkung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Nahversorgung Spinnereistrafe" -
Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beschliel3t fiir den im Lageplan vom 19.10.2021 dargestellten
Geltungsbereich die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
»Nahversorgung SpinnereistraBe“ gemaR § 12 BauGB (Baugesetzbuch)i.V. m. § 2
Abs. 1 BauGB. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren (Bebauungsplan
der Innenentwicklung) gemaf § 13a BauGB aufgestellt.

Sachdarstellung

Die Firma Lidl strebt am Standort Spinnereistra3e 5 (Flurstiick 435/5) den Abriss des
bisherigen Lebensmittelmarktes und einen anschlielenden Neubau auf den Flurstticken
435/4 und 435/5 an. In diesem Zusammenhang ist auch die Verlagerung des bisherigen
Fristo - Getrdnkemarktes vom Flurstiick 435/4 auf die benachbarten Flurstiicke 435/12 bzw.
435/2 vorgesehen.

Fir den Lidl - Lebensmittelmarkt ist eine Verkaufsflache von 1.400 m? (grof3flachiger
Einzelhandel) geplant.
Fur den Fristo - Getrankemarkt ist eine Verkaufsflache von 450 m? geplant.

Insgesamt sind 127 Stellplatze, davon 4 behinderten-gerechte Stellplatze, 4 Mutter-Kind-
Stellplatze sowie 2 E-Ladesé&ulen vorgesehen. Zudem ist eine DHL-Station geplant.

Ein Grund fur die VergroRerung der Verkaufsflache ist laut Lidl, dass die Filiale fur Kunden
offener und transparenter gestaltet werden soll. So sind u.a. zusatzliche Zwischengange /
Unterbrechungen der Regale und eine moderne Warenprasentation geplant.

Lidl plant zudem ein nachhaltiges Technik-Konzept, das u.a. auf einer 6kologischen

Bauweise, LED-Beleuchtung, energiesparende Heiz- und Kihlsysteme, E-Lades&ulen,
Warmeriickgewinnung sowie einer Photovoltaikanlage inkl. Dachbegriinung beruht.
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Verfahren

Die urspriinglichen Bebauungspléne ,Lindauer Str. - Alpenstrale“ bzw. ,1. Anderung
Lindauer Str. — Alpenstralle” entsprechen in diesem Bereich bereits heute nur noch in Teilen
der tatséchlichen Situation.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Abbruch und Neubau des Lidl -
Lebensmittelmarktes sowie des Fristo - Getrdnkemarktes zu schaffen, ist ein
Vorhabenbezogener Bebauungsplan aufzustellen. Der raumliche Geltungsbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist im beigefiigten Lageplan dargestellt.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan dient der Verwirklichung eines konkreten
Bauvorhabens. Durch die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der
Einleitung des Bebauungsplanverfahrens sind in den weiteren Schritten die Inhalte und
verbindlichen Festsetzungen festzulegen.

Da es sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung handelt, kann der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt werden. Im beschleunigten
Verfahren gelten u.a. die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach 8§ 13 Absatz 2 und
3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im vereinfachten Verfahren kann u.a. von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Absatz 1 und § 4 Absatz 1 BauGB abgesehen
werden. Eine frihzeitige Abstimmung u.a. mit den Fachbehdrden wird aber dennoch
angestrebt. Im vereinfachten Verfahren wird u.a. von der Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4
und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB abgesehen.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus den folgenden drei Bestandteilen:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan wird als Satzung beschlossen.

Vorhaben- und ErschlieRungsplan

Im Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird das geplante Bauvorhaben und dessen
ErschlieBung in Planen und Zeichnungen dargestellt. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
ist zwischen Vorhabentrager und der Stadt abzustimmen. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan dient als Grundlage fiir das Satzungsverfahren beim Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan und wird in der Folge dessen Bestandteil.

Durchfiihrungsvertrag

Der Durchfiihrungsvertrag wird als stadtebaulicher Vertrag gemal3 § 11 BauGB zwischen
dem Vorhabentrager und der Gemeinde abgeschlossen. Im Durchfiihrungsvertrag werden
u.a. die inhaltliche und zeitliche Durchfihrungsverpflichtung des Vorhabentragers geregelt.
Der Durchfiihrungsvertrag wird nicht Satzungsbestandteil, ist aber vor Satzungsbeschluss
des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans zwischen Stadt und Vorhabentrager zu
schlief3en.

Im Unterschied zu einem ,klassischen® Bebauungsplan kdnnen im Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan und dessen o.g. Bestandteilen auch deutlich detailliertere Festsetzungen
getroffen werden. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist hierbei nicht auf den
Festsetzungskatalog des § 9 BauGB (Inhalt des Bebauungsplanes) beschréankt. So kénnen
zum Beispiel detailliertere Vorgaben zur Gestaltung (z.B. Fassadengestaltung,
Freianlagengestaltung etc.) festgelegt werden.
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Weiteres Vorgehen

Nach dem Aufstellungsbeschluss werden von Seiten des Vorhabentrégers die
Planunterlagen ausgearbeitet und ggfs. friihzeitig mit den Behtrden abgestimmt. Die
Planunterlagen werden im Anschluss dem Gemeinderat vorgestellt, um die férmliche
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der Offentlichkeit
zu beschliel3en.

Auswirkungen auf das Klima

O Nein

O Ja, positiv

X Ja, negativ

Begrindung:

Geringfligig. Es handelt sich um eine Innenentwicklung bzw. eine Umstrukturierung im
Bestand. Die Flachen sind bereits dicht bebaut bzw. versiegelt. Eine umfassende
Entsiegelung ist nicht vorgesehen, jedoch verfolgt der Vorhabentrager laut eigenen Angaben
ein nachhaltiges Technik-Konzept.

Finanzielle Auswirkungen

Es ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen
Anlage 1: Lageplan mit Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
»Nahversorgung Spinnereistraie“ vom 19.10.2021
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