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Mitwirkung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Schulstrale Ost" (Niederwangen) mit
Ortlichen Bauvorschriften

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beschlief3t, das Bauleitplanverfahren ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Schulstral3e-Ost“, Niederwangen auf Grundlage der Planunterlagen im Anhang (Anhang 1,
Fassung vom 10.06.2021) weiterzufiihren.

Sachdarstellung

Die Bauherrin mdchte auf dem Grundsttick 77/4, am Siedlungsrand von Niederwangen ein
Wohnhaus erstellen. Die Genehmigung des beabsichtigten Bauvorhabens ist derzeit nicht
maglich, da das Grundstiick im AuRenbereich liegt. Daher soll die Planung Uber einen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan verwirklicht werden.

Die urspriingliche Planung vom Juli 2019 (Anlage 2) sah ein Einfamilienhaus mit Studio,
Doppelgarage und Stellplatz vor. Diese Planung wurde am 16.10.2019 offentlich im
Ortschaftsrat Niederwangen vorgestellt und ein positiver Empfehlungsbeschluss fir die
Aufstellung des Bebauungsplans und die Billigung der Planung und Freigabe zur friihzeitigen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung an den Gemeinderat gefasst. In der 6ffentlichen
Gemeinderatsitzung am 04.11.2019 konnte kein positiver Beschluss gefasst werden. Im
Nachgang wurden Gesprache mit der Vorhabentragerin gefuihrt. Diese beantragte schlief3lich
im Dezember 2019 den Bau eines Zweifamilienhauses um die Bauleitplanung fir den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wiederaufzunehmen.

In der offentlichen Gemeinderatsitzung am 15.06.2020 wurde auf Grundlage der Planung
vom Juli 2019 und kleineren geplanten Anderungen (2-Familienhaus statt 1-Familienhaus,
erweiterter umbauter Raum im UG/Hanggeschoss, zusatzlicher PKW-Abstellplatz) der
Aufstellungsbeschluss fur den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gefasst.

Es folgten weitere Abstimmungen und Gesprache mit der Bauherrin und lhrem Architekten.
Auf Anregung aus dem Gemeinderat hat sich die Vorhabentrégerin dazu entschieden, der
Wohnraumknappheit in der Raumschaft verstarkt Rechnung zu tragen und die Planung zu
einem 3-Familien-Haus weiterzuentwickeln.

Im Dezember 2020 wurden dazu erste Unterlagen eingereicht (Anlage 3). Auf Grundlage
verschiedener Anregungen von Seiten des Baurechts wurde die Planung weiterentwickelt,
entsprechend den Planungsunterlagen in der Fassung vom 15.03.2021 (Anlage 4).
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Diese Planung sieht ein 3-Familien-Wohnhaus mit Garagen und Stellplatzen vor. Das
Gebéaude tritt von der SchulstralRe eingeschossig, an der Sudseite entsprechend der
gegebenen Topografie zweigeschossig in Erscheinung. Diese Planung wurde inzwischen
entsprechend der Anlage 1 weiterentwickelt.

Um mit der zukinftigen Bebauung einen grof3ziigigen Abstand zum Bestandsgrundstick im
Westen (FlIst. Nr. 77/9, SchulstraRe 18) zu bewahren und um die Geb&udefront von der
SchulstralRe weniger massiv in Erscheinung treten zu lassen wurde von den geplanten
Doppelgaragen beiderseits des Hauptgebaudes Abstand genommen. Stattdessen befinden
sich jetzt Stellplatze im westlichen Bereich des Grundstiicks. Die Garagenbebauung
beinhaltet jetzt 3 Garagenplatze und findet, um 90° gedreht, an der Ostseite des
Grundsttcks ihren Platz. Somit wirkt die Garagenbebauung in Richtung Schulstra3e
wesentlich weniger massiv. Aufgrund der topografischen Lage kdnnen im Untergeschoss
noch AbstellrAume und ein Fahrradraum untergebracht werden.

Die Planung entspricht im Grundsatz den Zielen der Siedlungsentwicklung der Stadt Wangen
und des Teilortes Niederwangen, ortsnahe und erschlossene Flachen fur den Wohnungsbau
zu nutzen. In Wangen besteht ein kontinuierlicher Bedarf an Wohnungen unterschiedlicher
GroRe. Die Planung leistet einen Beitrag zur ortlichen Bedarfsdeckung. Somit werden
Baulandpotentiale unter Nutzung der vorhandenen technischen Infrastruktur fir
Wohnzwecke nutzbar gemacht.

Der Ortschaftsrat Niederwangen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 24.06.2021 den
entsprechenden Empfehlungsbeschluss an den Gemeinderat gefasst.

Im néachsten Schritt konnte die Bauleitplanung weiter ausgearbeitet und die friihzeitige
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung vorbereitet werden.

Auswirkungen auf das Klima

O Nein

O Ja, positiv

X Ja, negativ

Begrindung: Zusatzliche Versiegelung von bisher unbebauten Flachen.

Finanzielle Auswirkungen

Es ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen

Anlage 1 — Planstand 06-2021
Anlage 2 — Planstand 07-2019
Anlage 3 — Planstand 12-2020
Anlage 4 — Planstand 03-2021
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