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Jugend, Schulen und Familie

Johann-Andreas-Rauch-Realschule, Erweiterungsbau, Baubeschluss

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat fasst den Baubeschluss fiir die Erstellung eines Erweiterungsneubaus am
Altbau der Johann-Andreas-Rauch-Realschule auf der Grundlage der vorgelegten Planung
und beauftragt die Verwaltung, diesen zu planen, auszuschreiben und auszuftihren. Hierin
beinhaltet sind auch die notwendigen baulichen Ma3nahmen am Bestandsgeb&ude.

Sachdarstellung

In seiner Sitzung vom 16.04.2018 (Sitzungsvorlage 2018/088) hat der Gemeinderat die
Machbarkeitsstudie fiir das Ebnetschulzentrum zur Kenntnis genommen und den
Planungsauftrag fur einen Erweiterungsbau und fir die Sanierung des Hauptbaus, des 80er
Jahre-Erweiterungsbaus, des Sonderbaus und des Foyers mit Umkleiden und
Sanitarraumen der Johann-Andreas-Rauch-Realschule erteilt. Fir die Sanierung dieser
Bestandsgebaude wurde ein Forderantrag innerhalb des Kommunalinvestitionsférderungs-
gesetzes — Kapitel 2 Schulbausanierung gestellt. Mit Bewilligungsbescheid vom 11.06.2018
bestatigt das Regierungsprasidium Tubingen eine Zuwendung des Bundes in Hohe von
3.501.000 € bezogen auf die beantragten Gesamtausgaben der InvestitionsmafRnahme in
Hohe von 7.294.330 €. Die geforderte Sanierungsmalinahme ist bis spatestens 31.12.2022
abzunehmen und bis Ende 2023 abzurechnen.

Erweiterungsneubau

Der Realschule fehlen aktuell drei bis vier Klassenzimmer. Fir die Sanierung der
Bestandsgebaude sind dariiber hinaus weitere Ausweichrdume erforderlich. Hierftr soll
schnellstmoglich ein entsprechendes Gebaude im Umfeld der Realschule als Verfigungsbau
erstellt werden, welches sich an dem kdirzlich fertiggestellten Erweiterungsneubau an der
Gemeinschaftsschule orientiert. Die Erweiterung des Hauptbaus der Realschule in Richtung
des westlich gelegenen Parkplatzes hat sich als Standort als am besten geeignet
herausgestellt. Zum einen ist der Neubau hiermit direkt an die Realschule angebunden und
zum anderen kann die Infrastruktur des Bestandes, wie Sanitarraume, Treppenhauser und
der Heizungsanschluss, vom Erweiterungsneubau mitgenutzt werden. Eine Verbesserung
der Zugangssituation mit barrierefreier ErschlieBung kann hierdurch ebenfalls erfolgen. In
seiner Sitzung vom 09.07.2018 (Sitzungsvorlage 2018/146) hat der Gemeinderat diesem
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Standort zugestimmt. Zur Verkiirzung der Bauzeit soll, entsprechend dem Erweiterungsbau
an der Gemeinschaftsschule, eine Holz-Beton-Hybrid-Konstruktion geplant werden. In den
funf Geschossen (UG, EG, 3 Obergeschosse) finden bis zu 10 Klassenzimmer Platz.

Das neue Gebaude nimmt die Geschosshdhen des Bestandes auf. Das zur Halfte unter
Bodenniveau liegende Untergeschoss wird durch einen vorgelagerten Tiefhof freigestellt. Die
nach Westen und Norden orientierten Fensterflichen versorgen das Untergeschoss mit dem
notwendigen Tageslicht. Eine mobile Trennwand ermdglicht es, die zwei Klassenzimmer im
Untergeschoss zusammenzuschalten. Hierdurch entsteht ein Raum von ca. 130 m2, welcher
von der Johann-Andreas-Rauch-Realschule flexibel zum Beispiel fur
Elterninformationsabende genutzt werden kann. Diese zusatzliche Nutzungsmaoglichkeit
verspricht organisatorische Vorteile und Einsparungen bei der Gebaudebewirtschaftung.
Zukunftig wird es bei vielen abendlichen Veranstaltungen nicht mehr notwendig sein, das
gesamte Schulhaus offen zu halten, zu beleuchten und zu beheizen.

Das Untergeschoss ist massiv in Stahlbetonbauweise geplant. Die darlber liegenden
Geschosse, EG bis drittes OG, werden dann in Holzbauweise erstellt. Jedes Geschoss
verflgt Uber zwei Klassenzimmer mit einem vorgelagerten Flurbereich. Dieser kann je nach
padagogischer Anforderung unterschiedlich genutzt werden. Wahrend der Unterrichtszeit ist
hier zum Beispiel Kleingruppenarbeit denkbar. In den Pausen bietet er dringend bendtigten
Aufenthaltsbereich fir die Schilerinnen und Schiler. Die Belichtung erfolgt ausschlief3lich
Uber die West- und die Nordfassade. Die Siudfassade bleibt geschlossen, um eine
Uberhitzung des Gebaudes in den Sommermonaten zu vermeiden.

Als flachgedeckter quaderformiger Baukorper orientiert sich der Erweiterungsbau am
Bestand. Die raumhohen Verglasungen in Kombination mit Holz als Fassadenmaterial heben
sich jedoch hiervon ab. Das freigestellte Untergeschoss macht die volle Héhe des Geb&audes
sichtbar, um hierdurch als Landmarke zu wirken und den neu zu gestaltenden
Eingangsbereich zu markieren.

Die Gebéaudetechnik und der Innenausbau lehnen sich planerisch ebenfalls am kirzlich
fertiggestellten Erweiterungsbau der Gemeinschaftsschule an. Dezentrale Liftungsgeréte
bieten die Moéglichkeit einer Nachtauskihlung in den Sommermonaten. Wahrend des
Unterrichtsbetriebes unterstiitzen diese die freie Fensterluftung. Die Warmeverteilung erfolgt
Uber eine FuRbodenheizung, welche an die bestehende Heizzentrale des
Ebnetschulzentrums angeschlossen wird. Diese Heizzentrale ist allerdings in die Jahre
gekommen. Ein Anschluss an das stadtische Nahwarmenetz ist im Rahmen der
anstehenden Sanierungsmaflnahmen an der Realschule fir das Jahr 2022 vorgesehen.

In der Kostenberechnung wurde die Grundausstattung der Klassenzimmer mit Tischen,
Stuhlen, Tafeln und Whiteboards sowie der fest installierten Datenverkabelung
bertcksichtigt. Darliberhinausgehende Ausstattung, wie zum Beispiel Beamer, Server,
Laptops, W-Lan-Router, Loungemdbel oder ahnliches, sind im Bauprojekt nicht enthalten
und missten gegebenenfalls vom Fachbereich Jugend, Schule und Familie in Absprache mit
der Schule definiert, budgetiert und beschafft werden.

Innerhalb dieses Projektes sind bei den AuRenanlagen nur die Flachen im direkten Umgriff
um den Erweiterungsbau, die zur Erstellung des neuen Gebaudes notwendig sind, beinhaltet
und in der Kostenberechnung bericksichtigt. Das Andocken des Geb&audes an den Bestand
I6st allerdings eine Kette von Handlungszwéngen aus. Diese gilt es noch planerisch
nachzufiihren und hierfir Losungen zu entwickeln. Ziel ist es, einen barrierefreien Zugang
zum Haupteingang zu ermdglichen. Eine Neuordnung des tberdachten Pausenbereichs vor
dem Haupteingang wird hierbei auch notwendig werden. Sobald eine detailliertere Planung
vorliegt, wird diese dem Gemeinderat zur weiteren Beschlussfassung vorgelegt werden.

Die Kostenberechnung des Architekten Drogehoff vom 13.11.2018 weist fur den
Erweiterungsneubau Kosten in Héhe von 3.619.147,00 € aus. Eine Foérderung des Landes
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innerhalb der Verwaltungsvorschrift Schulbauférderung (VwV SchBau) wird beantragt
werden. Der Zuschuss betragt hierbei in der Regel 33 % der zuschussfahigen Baukosten.
AuRBerdem ist ein Antrag auf Forderung aus dem Ausgleichsstock geplant. Im Haushalt 2019
sind insgesamt 1,9 Mio € Einzahlungen vorgesehen.

Fur das Jahr 2019 wurden 350.000 €, sowie eine Verpflichtungserméachtigung tber 2,5 Mio.
€ auf der Investitionsnummer 211040-007 angemeldet. In der mittelfristigen Finanzplanung
sind insgesamt 2,9 Mio € vorgesehen. Der fehlende Betrag sollte in den Haushaltsjahren
2020 und 2021 eingeplant werden.

Bauliche MalRnahmen am Hauptbau im Zuge der Erstellung des Erweiterungsneubaus
Der Erweiterungsneubau dockt an die Westfassade des Hauptbaus der Realschule an.
Hierbei sind Durchbriiche im Mauerwerk sowie der Riickbau der Pfosten-Riegelfassade
notwendig. Die technischen Anlagen wie Aufzug und Luftungstechnik werden im Hauptbau
untergebracht. Verschiedene Anpassungen des Grundrisses, wie zum Beispiel im
Musikraum im 3. OG, sind notwendig.

Die Kostenberechnung des Architekten Drogehoff vom 13.11.2018 weist fir die baulichen
MaRnahmen im Bestand Kosten in Hohe von 337.590,19 € aus. Diese MaRnahme fallt unter
die Bestandssanierung und somit in die bewilligte Férderung entsprechend dem
Kommunalinvestitionsforderungsgesetz — Kapitel 2 Schulbausanierung. Im Haushalt 2019
sind insgesamt 1,3 Mio € Fordergelder geplant.

Fir den Haushalt 2019 wurden 50.000 € auf der Haushaltsstelle 211040-009 angemeldet. In

der mittelfristigen Finanzplanung sind insgesamt 2,6 Mio € vorgesehen. Der fehlende Betrag
sollte in den Haushaltsjahren 2020 und 2021 eingeplant werden.

angestrebter Zeitplan

Erweiterungsneubau: Baubeschluss November 2018
Baugenehmigung April 2019
Baubeginn August 2019
Fertigstellung Dezember 2020

teilweise Nutzung (UG) ab August 2020

Finanzielle Auswirkungen

Durch die Ausfihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende finanzielle
Auswirkungen auf den Haushaltsplan:

Finanzielle Auswirkungen

X Stadt O EigB Stadt. Abwasserwerk O EigB Stadtwerke

Aufwendungen/Auszahlungen:

Vorhandener Planansatz: HHJ 2019: 350.000 € + 50.000 €

Kostenstelle/ Kostentrager/ 211040-007 Erweiterungsbau: 2,9 Mio. €

Inv.nr/ Sachkonto (ggf. mehrere): 211040-008 Eingang und Parkplatz 300.000 €
211040-009 Sanierung Hauptbau 2,6 Mio. €

Bendotigte Mittel insgesamt: 3.619.147,00 € + 337.590,19 € =

3.956.737,19 €

Bendtigte Mittel Giber dem 419.147 €

Planansatz

(Uber-/auRRerplanmaftige

Aufwendungen/Auszahlungen):
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Verpflichtungserméchtigung in 2,5 Mio. €
Hohe von

Folgekosten jahrlich: Wartungskosten pro Jahr: Elektro, Liftung,
- laufende Sachkosten Heizung, Aufzug: 7.253,05 €
- Personalkosten €

Ertrage/Einzahlungen:

Vorhandener Planansatz: 200.000 €

Kostenstelle/ 211040-007
Kostentrager/Inv.nr./ Sachkonto
(ggf. mehrere):

Tatsachliche €
Ertrage/Einzahlungen:

Genehmigung der Uber-/ au3erplanmafigen Aufwendungen/Auszahlungen:

Mehraufwendungen/-auszahlungen 419.147 €
gegeniuber Planansatz:

Die Voraussetzungen fir Gber-/auf3erplanméRige Aufwendungen/Auszahlungen gemal
§ 84 GemO liegen vor:

X Ja O Nein
Diese kdnnen abgedeckt werden durch:

Anpassung der Planansatze ab 2020 im Haushaltsplan 2020
Bzw. Deckung durch eventuelle Wenigerauszahlungen bei den tbrigen Baumalinahmen

Erganzende Erlduterungen:

Anlagen

- Ausfihrungs- und Kostenbeschreibung mit Auflistung der Folgekosten vom
13.11.2018; 8 Seiten

- Kostenberechnung Erweiterung vom 13.11.2018, Zusammenfassung; 3 Seiten

- Kostenberechnung Erweiterung KG 300 vom 13.11.2018 nach Gewerken; 4 Seiten

- Kostenberechnung Bestand Zusammenfassung vom 13.11.2018; 5 Seiten

- Kostenberechnung Bestand nach Gewerken vom 13.11.2018; 3 Seiten

- Plane; 11 Seiten (Ansicht Nord M 1/200, Ansicht West M 1/200, Ansicht Sid M 1/200,
UG M 1/100, EG M 1/200 u. 1/100, 1. OG M 1/100, 2. OG M 1/100, 3. OG M 1/100,
AufRenanlagen M 1/500 u. 1/100
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