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Stadtplanung

Sachbearbeiter Claudia Adler

Stand 03.01.2019

Aktenzeichen 628.1

Mitwirkung

Bebauungsplan "Erweiterung Wittwais" mit Ortlichen Bauvorschriften:

- Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

- Billigung des Planentwurfs und Durchfiihrung der férmlichen Offentlichkeits-
und Behoérdenbeteiligung

Beschlussvorschlag

1. Nach Abwéagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und
gegeneinander werden die zum Entwurf des Bebauungsplans ,Erweiterung Wittwais*
abgegebenen Stellungnahmen entsprechend der Anlage vom 22.11.2018
bertcksichtigt.

Der Gemeinderat beschlief3t die Abwéagung der Stellungnahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) sowie der
frihzeitigen Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend den
Abwagungsvorschléagen in der Anlage.

2. Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung fur diesen Satzungsentwurf die
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

Sachdarstellung

Der Gemeinderat hat in der 6ffentlichen Sitzung vom 24.07.2017 den Aufstellungsbeschluss
fur den Bebauungsplan ,Erweiterung Wittwais“ gefasst. In der Sitzung am 07.05.2018 wurde
der Entwurf des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, die
offentliche Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 1 BauGB und die Beteiligung der Behérden gem. § 4
Abs. 1 BauGB durchzufihren. Die Behdrdenanhdrung sowie die Beteiligung der
Offentlichkeit erfolgte in der Zeit vom 11.06.2018 bis zum 11.07.2018.

Entsprechend der beigefliigten Abwagungstabelle in der Fassung vom 22.11.2018 wurden
von Behodrden Stellungnahmen eingereicht. Nachfolgend sind die wesentlichen
Stellungnahmen sowie deren Berlcksichtigung zusammengestellt. In Gesamtheit ist die
Bewertung der Stellungnahmen der Abwéagungstabelle zu entnehmen.
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Vom Regierungsprasidium Tubingen wird darauf hingewiesen, dass bei der Anwendung des
§ 13b BauGB und der Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes die Nutzungen gem.

8§ 4 Abs. 2 Nr. 1 (Betriebe des Beherbergungsgewerbes), Nr. 2 (sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe), Nr. 3 (Anlagen fur Verwaltungen) und Nr. 5 (Tankstellen)
Baunutzungsverordnung auszuschlie3en sind. Der Anregung wurde Folge geleistet und die
genannten Betriebe wurden ausgeschlossen.

Vom Landratsamt Ravensburg, Sachgebiet Naturschutz und Sachgebiet Bodenschutz, wird
bemangelt, dass der Bebauungsplan sich nicht vollstandig aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Vom Plangeber wird auf die Mdglichkeit des § 13b BauGB, Wohngebiete im
Aulenbereich auszuweisen, hingewiesen. Der Flachennutzungsplan wird im Wege der
Berichtigung angepasst.

Ebenfalls wurden Bedenken zum Flachenverbrauch vorgebracht. Das Plangebiet hat eine
Gesamtgro3e von 4,57 ha und eine von Geb&uden uberbaubare Flache von knapp 1 ha. Die
Grundflachenzahl sei mit durchgehend 0,3 niedrig angesetzt. Die Planung widerspreche den
Grundsatzen eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden. Vom Plangeber wird die
Vermittlung zwischen den Baugebieten ,Haid“ und ,Wittwais® in Bezug auf die Struktur und
Dichte als Aufgabe des Plangebietes angesehen. Eine angemessene Dichte wird Uber die
Zahl der Vollgeschosse erreicht. Eine Anderung beziiglich der Grundflachenzahl ist nicht
notwendig.

Vom Landratsamt Ravensburg, Sachgebiet Naturschutz, wurde zu den Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen Stellung genommen. Das Plangebiet tberlagert teilweise
Ausgleichsflachen des Bebauungsplans ,Haid Mitte und Gewerbegebiet Haid“. Dies ist nur
mdglich, wenn die Funktion der Ausgleichsflache erhalten bleibt und der entfallende
Ausgleich an anderer Stelle unter Hinzurechnung eines Zuschlags fur den Zeitverzug
funktional ausgeglichen wird.

Der Anregung wurde Folge geleistet. Die Kompensation erfolgt im Westen des Plangebiets.
AulRerdem wird angeregt, die Bebauung nach Westen zur freien Landschaft hin einzugriinen.
Der Anregung wurde gefolgt.

Das Landratsamt Ravensburg, Sachgebiet Oberflachengewasser, macht darauf
aufmerksam, dass gepriift werden muss, ob das vorhandene Versickerungsbecken
ausreichend Volumen fir das Baugebiet hat. Die Priifung ergab, dass das bestehende
Becken zu erweitern ist. Das detaillierte Konzept wird im Rahmen des
Entwasserungsgesuchs vorgelegt. Im Bebauungsplan sind keine Anderungen notwendig.

Aus Sicht des Landratsamts Ravensburg, Sachgebiet Bodenschutz, ist die Beschreibung des
Bestandes und der Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden in den Umweltbelangen
nicht ausfihrlich genug. Der Anregung wird Folge geleistet. Die Ermittlung der
Umweltbelange wird um eine Bestands- und Wirkungsanalyse erganzt.

Zudem wird die Erstellung eines Bodenverwertungs- und Bodenmanagementkonzepts
empfohlen. Die Empfehlung wird in die Hinweise Gbernommen.

Es wird vom Landratsamt Ravensburg, Sachgebiet Bodenschutz, angeregt, die Festsetzung
zur Uberdeckung von Tiefgaragen folgendermaRen zu dndern: Die Deckschicht ist aus einer
mind. 0,5 m machtigen durchwurzelbaren Bodenschicht aus kulturfahigem Unterboden und
mind. 0,2 m Oberboden herzustellen. Der Anregung wurde Folge geleistet, die Festsetzung
ist entsprechend angepasst worden.

Der Stadtseniorenrat &uf3erte Bedenken hinsichtlich der Einfuhrung der Ringstral3e B in die
Ringstralle A in 15 m Entfernung zur Maria-Catharina-Reich-Straf3e. Die Einmindung wird
nach Westen verschoben, so dass zwischen den Einmiindungen ca. 40 m Entfernung liegen.
AulRerdem wird angeregt, die Gehwege in den Einmiindungsbereichen etwas um die Ecke
zu fuhren. Der Anregung wurde Folge geleistet.

Nachfolgend sind die wesentlichen Stellungnahmen entsprechend der beigefligten
Abwégungstabelle in der Fassung vom 22.11.2018 der Offentlichkeit zusammengestellt. In
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Gesamtheit ist die Bewertung der Stellungnahmen der Abwagungstabelle zu entnehmen.

Von Seiten der Offentlichkeit bestehen Bedenken hinsichtlich der festgesetzten Traufhohen.
Bei einer zweigeschossigen Bebauung wirde eine Wandhohe von 5,50 m ausreichen.
Zudem wird die Festsetzung einer Firsthéhe von 12,00 m gefordert. Eine Anpassung der
Traufhéhe wurde vorgenommen. Die geforderten 5,50 m wurden jedoch nicht fir sinnvoll
erachtet. Mal3e zur First- bzw. Geb&udehdhe wurden erganzt.

Die Burgerinnen und Burger haben Bedenken hinsichtlich der verkehrstechnischen
ErschlieBung, da die Sicht fur Fugéanger und Radfahrer auf dem Gehweg Maria-Knopfler-
Stral3e beeintrachtigt sei. Der Anregung wurde gefolgt. Die Planung wurde Gberarbeitet, um
die Situation an der Einmiindung Maria-Knopfler-Strafl3e / Maria-Catharina-Reich-StralRe zu
verbessern.

Beziiglich des Parkplatzes des Gesundheitszentrums sind von der Offentlichkeit Bedenken
vorgebracht worden. Die Stadt Wangen befindet sich derzeit in Abstimmung mit dem
Eigentimer der genannten Stellplatzanlage. Eine Anderung im Bebauungsplan ist nicht
notwendig.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Ein- bzw. Ausfahrt zu den Gebieten Haid und Wittwais
bereits jetzt Gberlastet sei und die Situation durch ein weiteres Wohngebiet weiter verscharft
werde. Die Auswirkungen des neuen Baugebietes auf die bestehenden Gebiete werden im
Rahmen einer Verkehrsprognose untersucht.

Von Seiten der Offentlichkeit wird befiirchtet, dass der 4,00 m breite FuRBweg in
Verlangerung der PlanstraRe D als Durchfahrt fir den motorisierten Individualverkehr
zweckentfremdet wird. Der Ful3- und Radweg soll keine ErschlieRungsfunktion tibernehmen
und wird auf 3,00 m verschmaélert.

Von den Birgerinnen und Birgern wurden Bedenken zum Immissionsschutz vorgebracht.
Gemal der schalltechnischen Untersuchung sind die zulassigen Immissionsrichtwerte im
allgemeinen Wohngebiet ab einem Abstand von ca. 14 m eingehalten. Der genannte
Abstand wird in dem Bebauungsplanentwurf durch die Baugrenze im Geltungsbereich
eingehalten. Es sind keine Anderungen notwendig.

Finanzielle Auswirkungen
Es ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen

1.1 Bebauungsplan ,Erweiterung Wittwais®, Festsetzungen, Stand 19.11.2018
1.2 Bebauungsplan ,Erweiterung Wittwais®, Begrindung, Stand 19.11.2018
1.3 Bebauungsplan ,Erweiterung Wittwais®, Planteil, Stand 19.11.2018

2.1 Darstellung der Umweltbelange, Stand 19.11.2018
2.2 Darstellung der Umweltbelange, Anhang Artenschutz, Stand 19.11.2018

3. Schalltechnische Untersuchung, Stand 19.11.2018
4. Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen Offentlichkeits- und

Behdrdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
22.11.2018
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