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Mitwirkung

AulRenbereichssatzungen "Bimisdorf" in der Ortschaft Deuchelried,
"Schweinberg" in der Ortschaft Karsee, "Allewinden" und "Reischmann" in der
Ortschaft Leupolz sowie "Obermooweiler" in der Ortschaft Niederwangen

- Aufstellungs- und Entwurfsbeschlisse

Beschlussvorschlag
1. Der Gemeinderat der Stadt Wangen im Allgau beschlief3t die Aufstellung der
Aullenbereichssatzungen ,Bimisdorf* in der Ortschaft Deuchelried, ,Schweinberg® in
der Ortschaft Karsee, ,Allewinden® und ,Reischmann® in der Ortschaft Leupolz sowie
»,Obermooweiler” in der Ortschaft Niederwangen gemaf § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch
(BauGB).

2. Der Gemeinderat der Stadt Wangen im Allgau billigt den Entwurf der
AulRenbereichssatzungen ,Bimisdorf* in der Ortschaft Deuchelried in der Fassung
vom 14.11.2017, ,Schweinberg® in der Ortschaft Karsee in der Fassung vom
18.10.2017, ,Allewinden“ und ,Reischmann® in der Ortschaft Leupolz jeweils in der
Fassung vom 16.11.2017 sowie ,Obermooweiler” in der Ortschaft Niederwangen in
der Fassung vom 31.08.2017.

3. Der Gemeinderat der Stadt Wangen im Allgau beauftragt die Verwaltung, die
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geméaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

Sachdarstellung

Die Stadt Wangen im Allgdu mdchte die stadtebauliche Entwicklung im Auf3enbereich
steuern mit dem Ziel, in bestehenden Weilern, in denen bereits eine Wohnbebauung von
einigem Gewicht vorliegt, nicht gewlinschten Umstrukturierungen vorzubeugen und eine
behutsame Weiterentwicklung im Bestand zu ermdglichen. Dazu mochte die Stadt in
Siedlungsbereichen zur Schaffung einer planungsrechtlichen Beurteilungsgrundlage fur
Wohn- bzw. Gewerbevorhaben AulRenbereichssatzungen nach § 35 Abs. 6 aufstellen.

Dem Gemeinderat wurde bereits mit der Drucksache 2017/200 die Sitzungsvorlage zu den
Aufstellungs- und Entwurfsbeschlissen fiir die geplanten AuRenbereichssatzungen
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"Bimisdorf" in der Ortschaft Deuchelried, "Schweinberg" in der Ortschaft Karsee sowie
"Allewinden" und "Reischmann" in der Ortschaft Leupolz fir die Sitzung am 04.12.2017
vorgelegt. Eine Beratung und Beschlussfassung im Gemeinderat wurde vertagt.

Fur die bereits vorgelegten AuRenbereichsatzungen sind die Empfehlungsbeschliisse des
jeweiligen Ortschaftsrates an den Gemeinderat erfolgt.

Mit Beschluss vom 12.12.2017 empfiehlt der Ortschaftsrat Niederwangen dem Gemeinderat
fur die AuRenbereichssatzung "Obermooweiler" in der Ortschaft Niederwangen den
Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss zu fassen.

Da dem Gemeinderat bereits die Sitzungsvorlage 2017/200 vorliegt, haben wir lediglich die
Ausfihrungen zur AuRenbereichssatzung "Obermooweiler" in der Ortschaft Niederwangen
erganzend dargestellt.

Ortschaft Niederwangen

Der Ortschaftsrat Niederwangen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 12.09.2017 tber die
Aulenbereichssatzungen ,Ettensweiler und ,Obermooweiler” beraten und die
Beschlussfassung vertagt. Der Ortschaftsrat Niederwangen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung
am 12.12.2017 erneut Uber die Aulenbereichssatzung ,Obermooweiler beraten und das
geplante Vorgehen empfohlen. Der urspringlich fir eine AuRenbereichssatzung
vorgesehene Bereich von Ettensweiler stellt sich aktuell als Innenbereich dar.

Obermooweiler

Innerhalb des Uberplanten Bereiches befinden sich derzeit finf Wohngebaude und davon
drei Hofstellen inklusive landwirtschaftlicher Nebengebaude. Da das Planungsgebiet durch
Wohnnutzung und nicht Gberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gepréagt ist, sind die
Voraussetzungen zum Erlass einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB erfilllt.

Die Flache des Geltungsbereiches der Auf3enbereichssatzung ,,Obermooweiler” betragt
ca. 0,61 Hektar.

Die AuRRenbereichssatzung "Obermooweiler" befindet sich im Landschaftsschutzgebiet
,Moor- und Hugelland sudlich Wangen im Allgdu“. Entlang des Schwarzenbachs und
angrenzender Feuchtflachen befindet sich das FFH-Gebiet ,Obere Argen und Seitentaler*.
Das Uber 150 Meter entfernte FFH-Gebiet wird durch die Planung nicht beeintrachtigt. Im
naheren Umfeld des Geltungsbereichs sind zwei geschitzte Biotope nach § 32 NatSchG
ausgewiesen. Es handelt sich um das Biotop ,Réhrichtstreifen am Schwarzenbach® (Biotop
Nr. 183244366162) sowie das Biotop ,Haselhecke bei Obermooweiler” (Biotop Nr.
183244366167). Die Biotope werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Fur alle finf Bereiche gilt:

Fur den Planungsbereich werden lediglich Einzelhduser zugelassen. Auf Grund der Lage
des Siedlungsbereiches sowie dessen landlichen Charakters ist eine dichtere Bauweise,
z. B. die Errichtung von Doppelh&ausern, aus stadtebaulichen Griinden nicht erwiinscht.

Bei der Neuerrichtung von Wohngeb&auden sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude
zulassig. Die Zulassigkeit der Errichtung von drei weiteren Wohnungen bei einer Umnutzung
gem. 8§ 35 Abs. 4 Nr. 1 lit. f) BauGB bleibt von dieser Festsetzung unberihrt.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist mit voribergehenden
belastigenden Geruchs-Immissionen (z. B. durch Aufbringen von Flissigdung,
Pflanzenschutzmitteln etc.) sowie LArm-Immissionen (z. B. Traktorengerausche, Kuhglocken
etc.) zu rechnen.
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Ortschaft Neuravensburg
Der Ortschaftsrat Neuravensburg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 15.11.2017 Uber die
Aullenbereichssatzung ,Bettensweiler” beraten und die Beschlussfassung vertagt.

Ortschaft Schomburg

Fur die Ortschaft Schomburg liegen derzeit keine Bereiche fur AuRenbereichsatzungen vor;
dies ist insbesondere darin begriindet, dass mogliche Bereiche sich derzeit im Regionalen
Grinzug des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben befinden.

Fur die Fortschreibung des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben ist die Herausnahme
von Flachen fir potenzielle Aul3enbereichssatzungen beantragt.

In der Ortschaft Schomburg sind das die Bereiche ,Kernaten® und ,Engelitz*; die Ortschaft
Schomburg spricht sich dafir aus, die beiden Bereiche weiterhin fir eine
Aulenbereichssatzung zu beriicksichtigen.

Finanzielle Auswirkungen
Es ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen
5.1 Entwurf der AuRRenbereichssatzung ,Obermooweiler, Textteil vom 31.08.2017
5.2 Entwurf der AuRenbereichssatzung ,Obermooweiler®, Planteil vom 31.08.2017
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