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Aktenzeichen
Mitwirkung

Bebauungsplan "Hogenberg" mit Ortlichen Bauvorschriften in Haslach;
Aufstellungsbeschluss und Beschluss uber die Durchfuhrung der frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Beschlussvorschlag
a) Der Gemeinderat der Stadt Wangen beschlief3t fir den im stadtebaulichen Entwurf
vom 15.11.2017 dargestellten Bereich die Aufstellung des Bebauungsplans
~Hogenberg“ mit Ortlichen Bauvorschriften.
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13b Baugesetzbuch
(BauGB) aufgestellt.

b) Der Gemeinderat der Stadt Wangen billigt den stadtebaulichen Entwurf vom
15.11.2017 und beschlie3t auf Grundlage dieses stadtebaulichen Entwurfs die
friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB durchzufuhren.

Sachdarstellung

Die Nachfrage nach Wohnraum ist sowohl in der Stadt Wangen als auch in den Ortschaften
anhaltend hoch. Nachdem die Stadt Wangen mittlerweile im Besitz eines Grof3teils der
Flachen im Bereich der Strallen ,Am Hogenberg“ und ,Rembrechtser Strale“ ist, soll in
diesem Bereich die Wohnbebauung erweitert werden. Der 2,4 ha grol3e Bereich befindet sich
auf der Gemarkung Schomburg, im Ortsteil Haslach, nordlich der Ortsmitte. Der Geltungs-
bereich ergibt sich aus dem Lageplan im Anhang. Anderungen oder Anpassungen des
Geltungsbereiches sind im Laufe des Verfahrens noch moglich.

Um weiterhin Baugrundstiicke zur Verfliigung stellen zu kdnnen, sollen mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes in diesem Bereich die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein
neues Baugebiet geschaffen werden. Die Grundstiicke sollen den ortlichen Bedarf an
Wohnraum decken und die anhaltend hohe Nachfrage nach Baugrundstticken lindern.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13b BauGB aufgestellt.

Gemal § 13b BauGB kdnnen Bebauungsplane mit einer zulassigen Grundflache (Anteil der
Baugrundsticke, der von baulichen Anlagen uberdeckt werden darf) von weniger als
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10.000 mz2, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriindet wird, die
sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen, im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden. Vorteile hierdurch sind z. B.:

- keine Anderung des Flachennutzungsplanes notwendig, nur nachtragliche Berichtigung
erforderlich

- keine Umweltprifung erforderlich

- keine AusgleichsmalRnahmen erforderlich

Auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden, die in dieser Verfahrensart
auch entfallen kann, wird jedoch nicht verzichtet.

Die Flache ist im Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Wangen-
Achberg-Amtzell als geplante Mischgebietsflache sowie als Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan wird im Zuge der Berichtigung angepasst.

Die ErschlieBung der geplanten Wohnbauflachen erfolgt von Stiden Uber die Strale ,Am
Hogenberg®“. Innerhalb des Gebietes werden die einzelnen Wohnbauflachen durch ein
rasterférmiges StraRensystem erschlossen, welches im Norden an den landwirtschaftlichen
Weg angebunden ist.

Den zentralen Mittelpunkt des neuen Baugebietes bildet der Bereich um die Feuerwehr. Hier
entsteht eine Art Quartiersplatz mit Spielmdglichkeiten. Auch die zentrale Retention und
offentliche Parkplatze sind hier angesiedelt. Uber FuBwege ist der Bereich mit den anderen
ErschlieBungsstralRen verbunden. Die Bebauungstypen reichen von Einzelhausern im
Ostlichen Bereich tUber Reihenh&duser und Kettenh&user im mittleren Bereich bis hin zu
Mehrfamilienhausern im ndrdlichen Bereich. Art und Malf3 der baulichen Nutzung sollen sich
am in der Umgebung vorhandenen Bestand orientieren.

Der Ortschaftsrat tagt am 28.11.2017. In der Gemeinderatsitzung am 04.12.2017 wird tber
das Ergebnis der Ortschaftsratsitzung informiert.

Finanzielle Auswirkungen

Es ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen

- Abgrenzungsplan mit Umgriff des Plangebiets vom 08.06.2017

- stadtebaulicher Entwurf in der Fassung vom 15.11.2017

- Ausschnitt des Flachennutzungsplans der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Wangen-
Achberg-Amtzell
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