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Mitwirkung

Aulenbereichssatzungen ,,Bimisdorf" in Deuchelried, ,,Schweinberg" in Karsee
sowie ,,Allewinden" und ,,Reischmann" in Leupolz
- Aufstellungs- und Entwurfsbeschlisse

Beschlussvorschlag
1. Der Gemeinderat der Stadt Wangen im Allgau beschlief3t die Aufstellung der
AuRRenbereichssatzungen ,Bimisdorf* in der Ortschaft Deuchelried, ,Schweinberg® in
der Ortschaft Karsee sowie ,Allewinden® und ,Reischmann® in der Ortschaft Leupolz
gemalf § 35 Abs. 6 Baugesetzbuch (BauGB).

2. Der Gemeinderat der Stadt Wangen im Allgau billigt den Entwurf der
Aullenbereichssatzungen ,Bimisdorf* in der Ortschaft Deuchelried in der Fassung
vom 14.11.2017, ,Schweinberg“ in der Ortschaft Karsee in der Fassung vom
18.10.2017 sowie ,Allewinden® und ,Reischmann® in der Ortschaft Leupolz in der
Fassung vom 16.11.2017.

3. Der Gemeinderat der Stadt Wangen im Allgéu beauftragt die Verwaltung die
Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufihren.

Sachdarstellung

Die Stadt Wangen im Allgau mdchte die stadtebauliche Entwicklung im Auf3enbereich
steuern mit dem Ziel, in bestehenden Weilern, in denen bereits eine Wohnbebauung von
einigem Gewicht vorliegt, nicht gewiinschten Umstrukturierungen vorzubeugen und eine
behutsame Weiterentwicklung im Bestand zu ermdglichen. Dazu méchte die Stadt in
Siedlungsbereichen zur Schaffung einer planungsrechtlichen Beurteilungsgrundlage fur
Wohn- bzw. Gewerbevorhaben AulRenbereichssatzungen nach § 35 Abs. 6 aufstellen.

Aul3enbereichssatzungen sind speziell fur Bereiche anwendbar, in denen im
Flachennutzungsplan keine Darstellung als Bauflachen gegeben ist. Als Planungsinstrument
wurde der AulRenbereichssatzung gegeniiber dem Bebauungsplan der Vorzug gegeben, da
die Vorschriften des § 35 BauGB als angemessen erachtet werden und weiterhin gelten
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sollen.

Von der beschréankten Moglichkeit, einzelne Festsetzungen im Rahmen einer
Aul3enbereichssatzung zu treffen, wird Gebrauch gemacht. Es findet dabei eine
Konzentration auf Inhalte statt, welche den Gebaudetyp und die héchstzulassige Zahl der
Wohnungen in Wohngebauden regelt. Um das Leerstehen von Gebauden zu verhindern,
sind fur zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses bestehende Hauptgebaude
Umbaumafnahmen und Umnutzungen zulassig. Von darlber hinaus gehenden
planungsrechtlichen Festsetzungen wird abgesehen.

Die Stadt Wangen im Allgau verfugt mit der Verwaltungsgemeinschaft Wangen, Achberg und
Amtzell Gber einen rechtsgultigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
(seit 02.09.2005 wirksame 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes). Die Uberplanten
Flachen werden hierin als Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt. Eine Anderung des
Flachennutzungsplanes ist nicht erforderlich, da es sich um eine Satzung gem. § 35 Abs. 6
BauGB handelt.

Damit wird eine stadtebaulich geordnete Nutzung von Siedlungsbereichen im Au3enbereich
ermdglicht, ohne dass im Flachennutzungsplan hierfiir Bauflachen dargestellt werden
missen. In Weilern, bei denen eine Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden ist und
die nicht Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt sind, wird die Voraussetzung geschaffen,
um Baupotenziale innerhalb gewachsener Siedlungsstrukturen zu entwickeln.

Anwendung der AulRenbereichssatzung

- Die AuRRenbereichssatzung kann flr kleine Weiler genutzt werden, die im
Flachennutzungsplan als ,Flachen fir die Landwirtschaft” (bzw. ,Flachen fur die
Forstwirtschaft®) dargestellt sind.

- Die AuBBenbereichssatzung ermdglicht Wohnnutzungen und tber eine Kann-Bestimmung
auch kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe.

- Sinn und Zweck: vorhandene Baustrukturen durch die Nutzung von Licken besser
ausschopfen

Kriterien

Die Kriterien zur Erstellung des Vorentwurfs zur Abgrenzung von Auf3enbereichssatzungen
wurden wie folgt gewahlt:

- ab funf Wohnhausern

- enge Abgrenzung des Weilers

- Schlie3en von Liicken (bis ca. 90 m)

- kein Ausgreifen ins Umfeld

- gesamten Weiler einbeziehen

- landwirtschaftliche Betriebe dirfen nicht ausgeklammert werden

- die Belange der Landwirtschaft sind besonders zu beachten,- insbesondere die
Bewirtschaftung darf nicht erschwert werden.

Auswahlverfahren

- Alle Weiler in Wangen wurden geprtift.

- Die erste Erhebung hat auf Gemarkung der Ortschaften Deuchelried, Karsee, Leupolz,
Neuravensburg, Niederwangen und Schomburg eine Auswahl an 71 Suchrdumen ergeben.

- Mit den Ortsvorstehern wurden die méglichen Abgrenzungen fiir eine Auswahl von
20 Suchraumen abgestimmit.

- Diese wurden dem Landratsamt Ravensburg in einer Vorabstimmung zur Stellungnahme
vorgelegt.

Aktuelle Suchraume

- Ortschaft Deuchelried, Bereich Bimisdorf
- Ortschaft Karsee, Bereich Schweinberg
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- Ortschaft Leupolz, Bereich Allewinden

- Ortschaft Leupolz, Bereich Reischmann

- Ortschaft Neuravensburg, Bereich Bettensweiler
- Ortschaft Niederwangen, Bereich Ettensweiler

- Ortschaft Niederwangen, Bereich Obermooweiler
- Ortschaft Schomburg, keine Bereiche

- Unter Beriicksichtigung der MalRgaben haben sich sieben Suchrdume ergeben, bei denen
die Aufstellung einer AuBenbereichssatzung maéglich erscheint.

- Dabei wurde die Stellungnahme des Landwirtschaftsamtes zu einer tberwiegend
landwirtschaftlichen Pragung bertcksichtigt.

- Die Lage im Regionalen Griinzug des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben stellt
derzeit ein Ausschlusskriterium dar; fir die laufende Fortschreibung des Regionalplanes
haben wir bereits die Aussparung bestimmter Flachen im Regionalen Griinzug beantragt.

Mogliche Weiler, bei denen derzeit der Regionale Griinzug des Regionalplanes Bodensee
Oberschwaben einer Ausweisung entgegensteht, sind Halden-Deuchelried (Ortschaft
Deuchelried), Bursten (Ortschaft Niederwangen), Lottenmihle (Ortschaft Niederwangen),
Kernaten (Ortschaft Schomburg) und Engelitz (Ortschaft Schomburg).

Information der Blrger und Eigentimer

Am 11.07.2017 fand im Rathaus eine Birgerinformation zur Aufstellung von
AuRRenbereichssatzungen statt. Dabei wurden den Eigentimern von Grundstticken in einem
der sieben Suchrdume die Suchrdume néher vorgestellt, die Chancen der Ausweisung einer
AulRenbereichssatzung aufgezeigt sowie das weitere Vorgehen abgestimmit.

Die Ortschaftsrate wurden um Empfehlungsbeschlisse an den Gemeinderat gebeten.

Ortschaft Deuchelried
Der Ortschaftsrat Deuchelried hat in seiner offentlichen Sitzung am 14.11.2017 uber die
Aulenbereichssatzung ,Bimisdorf‘ beraten und das geplante Vorgehen empfohlen.

Bimisdorf

Innerhalb des Uberplanten Bereiches befinden sich derzeit sechs Wohngebaude und davon
zwei Hofstellen inklusive landwirtschaftlicher Nebengebaude. Da das Planungsgebiet durch
Wohnnutzung und nicht Giberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gepragt ist, sind die
Voraussetzungen zum Erlass einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB erflllt.

Die Flache des Geltungsbereiches der Au3enbereichssatzung ,Bimisdorf‘ betragt ca.
0,63 Hektar.

Nordlich des Geltungsbereichs befindet sich das Bimisdorfer Moos, es ist ein
Naturschutzgebiet. Dieses ca. 110 Meter entfernte Naturschutzgebiet wird durch die Planung
nicht beeintrachtigt. Am Bimisdorfer Moos liegt ebenso das FFH-Gebiet ,Untere Argen und
Seitentaler”. Dieses FFH-Gebiet wird durch die Planung nicht beeintréchtigt. AuRerdem
besteht das geschitzte Biotop nach § 32 NatSchG ,NSG Bimisdorfer Moesle“ (Biotop Nr.
182254365756). Ebenso liegt stidwestlich des Geltungsbereichs das Biotop ,Gehdlzstreifen
sudwestlich Bimisdorf* (Biotop Nr. 183254367203). Die Biotope werden durch die Planung
nicht beeintrachtigt. Der gro3te Teil des Geltungsbereichs der AulRenbereichssatzung
befindet sich in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebiets , Oflings®.

Ortschaft Karsee

Der Ortschaftsrat Karsee hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 18.10.2017 lber die
AuRRenbereichssatzung ,Schweinberg“ beraten und das geplante Vorgehen empfohlen.
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Schweinberg
Innerhalb des Uberplanten Bereiches befinden sich derzeit finf Wohngebaude und davon

drei Hofstellen inklusive landwirtschaftlicher Nebengebaude. Da das Planungsgebiet durch
Wohnnutzung und nicht Giberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung geprégt ist, sind die
Voraussetzungen zum Erlass einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB erfilllt.

Die Flache des Geltungsbereiches der Au3enbereichssatzung ,Schweinberg® betragt ca.
0,38 Hektar.

Der Bereich der AuRenbereichssatzung ,Schweinberg" liegt im Landschaftsschutzgebiet
.Karbachtal®. Im Bereich der Aul3enbereichssatzung ist kein FFH-Gebiet oder Biotop
ausgewiesen.

In einem Abstand von ca. 50 m liegt stdlich des Weilers die Altablagerung ,,Deponie
Schweinberg“ (Flachennummer 04560-000); in einem Abstand von ca. 40 m liegt nérdlich
des Weilers die Altablagerung ,Grube Schweinberg“ (Flachennummer 00363-000).

Ortschaft Leupolz

Der Ortschaftsrat Leupolz hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 16.11.2017 Uber die
Aullenbereichssatzungen ,Allewinden und ,Reischmann® beraten und das geplante
Vorgehen empfohlen.

Allewinden

Innerhalb des tberplanten Bereiches befinden sich derzeit finf Wohngeb&ude und davon
zwei Hofstellen inklusive landwirtschaftlicher Nebengebaude. Da das Planungsgebiet durch
Wohnnutzung und nicht Giberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gepréagt ist, sind die
Voraussetzungen zum Erlass einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB erfilllt.

Die Flache des Geltungsbereiches der Aul3enbereichssatzung ,Allewinden® betragt ca.
0,38 Hektar.

Im Bereich der AuBenbereichssatzung "Allewinden" ist kein Landschaftsschutzgebiet oder
FFH-Gebiet ausgewiesen. Im ndheren Umfeld des Geltungsbereichs sind stidwestlich des
Bereiches geschutzte Biotope nach § 32 NatSchG ausgewiesen. Es handelt sich um das
Biotop ,Nasswiese Allewinden® (Biotop Nr. 182254360430) und um das Biotop ,Streuwiese
Allewinden“ (Biotop Nr. 182254360435). Die Biotope werden durch die Planung nicht
beeintrachtigt. Ostlich der KreisstraRe K 8007 befindet sich die Schutzzone Il des
Wasserschutzgebiets ,Rempen®. Das Wasserschutzgebiet wird durch die Planung nicht
beeintrachtigt.

Der Bereich ist von Emissionen des ortlichen Durchgangsverkehrs auf der Kreisstral3e
K 8007 berihrt. Weitere Belastungen, die auf das Gebiet einwirken kénnen, sind im Umfeld
nicht erkennbar.

Reischmann

Innerhalb des Uberplanten Bereiches befinden sich derzeit sechs Wohngebaude und davon
drei Hofstellen inklusive landwirtschaftlicher Nebengebaude. Da das Planungsgebiet durch
Wohnnutzung und nicht Gberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzung gepréagt ist, sind die
Voraussetzungen zum Erlass einer Satzung nach § 35 Abs. 6 BauGB erfilllt.

Die Flache des Geltungsbereiches der Auf3enbereichssatzung ,Reischmann® betragt ca.
0,80 Hektar.

Im Bereich der AuRRenbereichssatzung "Reischmann” ist kein Landschaftsschutzgebiet

ausgewiesen. Im ndheren Umfeld des Geltungsbereichs sind keine geschitzten Biotope
nach § 32 NatSchG ausgewiesen.
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In einem Abstand von ca. 1100 m liegt stdlich des Weilers die Trasse der Bundesautobahn
A 96; die Larmemissionen aus diesem Bereich werden durch die Lage im Tal der Unteren
Argen sowie vorgelagerte Drumline gemindert. Der seit 08.04.2017 wirksame
Larmaktionsplan der Stadt stellt in den Geb&audelarmkarten Larmwerte an den einzelnen
Gebauden dar. Die ermittelten Pegelwerte ganztags liegen bei Lden zwischen 32 dB (A) und
46 dB (A), die Pegelwerte nachts liegen bei Lnight zwischen 24 dB (A) und 38 dB (A). Die
Ausldsewerte fur Larmminderungsmaflnahmen bei Lden von 65 dB(A) sowie bei Lnight von
55 dB(A) werden im Bereich Reischmann nicht Gberschritten.

Fur alle vier Bereiche gilt:

Fur den Planungsbereich werden lediglich Einzelhduser zugelassen. Auf Grund der Lage
des Siedlungsbereiches sowie dessen landlichen Charakters ist eine dichtere Bauweise,
z. B. die Errichtung von Doppelhausern, aus stadtebaulichen Griinden nicht erwtinscht.

Bei der Neuerrichtung von Wohngebéauden sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude
zulassig. Die Zulassigkeit der Errichtung von drei weiteren Wohnungen bei einer Umnutzung
gem. § 35 Abs. 4 Nr. 1 lit. f) BauGB bleibt von dieser Festsetzung unberihrt.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen ist mit voriibergehenden
belastigenden Geruchs-Immissionen (z. B. durch Aufbringen von Flussigdung,
Pflanzenschutzmitteln etc.) sowie LArm-Immissionen (z. B. Traktorengerausche, Kuhglocken
etc.) zu rechnen.

Ortschaft Neuravensburg
Der Ortschaftsrat Neuravensburg hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 15.11.2017 Uber die
Aullenbereichssatzung ,Bettensweiler” beraten und die Beschlussfassung vertagt.

Ortschaft Niederwangen

Der Ortschaftsrat Niederwangen hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 12.09.2017 tber die
Aullenbereichssatzungen ,Ettensweiler” und ,Obermooweiler” beraten und die
Beschlussfassung vertagt.

Ortschaft Schomburg

Fur die Ortschaft Schomburg liegen derzeit keine Bereiche fiir AuRenbereichsatzungen vor;
dies ist insbesondere darin begriindet, dass mdgliche Bereich sich derzeit im Regionalen
Grinzug des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben befinden.

Fur die Fortschreibung des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben ist die Herausnahme
von Flachen fur potenzielle Au3enbereichssatzungen beantragt.

In der Ortschaft Schomburg sind dies die Bereiche ,Kernaten® und ,Engelitz“; die Ortschaft

Schomburg spricht sich dafir aus, die beiden Bereiche weiterhin fur eine
AuRRenbereichssatzung zu bericksichtigen.

Finanzielle Auswirkungen

Es ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen.
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Anlagen
1.1 Entwurf der AuRenbereichssatzung ,Bimisdorf‘, Textteil vom 14.11.2017
1.2 Entwurf der AuBRenbereichssatzung ,Bimisdorf®, Planteil vom 14.11.2017

2.1 Entwurf der AuRenbereichssatzung ,Schweinberg®, Textteil vom 18.10.2017
2.2 Entwurf der AulRenbereichssatzung ,Schweinberg®, Planteil vom 18.10.2017

3.1 Entwurf der AuRenbereichssatzung ,Allewinden®, Textteil vom 16.11.2017
3.2 Entwurf der AuRenbereichssatzung ,Allewinden®, Planteil vom 16.11.2017

4.1 Entwurf der AulRenbereichssatzung ,Reischmann®, Textteil vom 16.11.2017
4.2 Entwurf der Au3enbereichssatzung ,Reischmann®, Planteil vom 16.11.2017
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