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Mitwirkung

Bebauungsplan "Roggenzell Nord" mit Ortlichen Bauvorschriften in
Neuravensburg;

- Billigung des Planentwurfs und Beschluss tber die Durchfihrung der
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Beschlussvorschlag

1. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,Roggenzell Nord“ sowie den
Entwurf der zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten Ortlichen
Bauvorschriften jeweils in der Fassung vom 12.07.2016.

2. Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, fur diese Satzungsentwirfe die
Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gem. 8§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch durchzufthren.

Sachdarstellung

Die Fruhzeitige Beteiligung wurde am 23.10.2014 durchgefuihrt. Die Behoérdenbeteiligung
fand am 17.05.2013 als Unterrichtungstermin statt. Die vorgebrachten Anregungen und
Hinweise sind in den Protokollen aufgefiihrt. Die Anregungen aus der Offentlichkeit wurden
entsprechend der Niederschrift berlicksichtigt.

Die Abweichungen vom Flachennutzungsplan erfordern neben der Aufstellung eines
Bebauungsplans auch die Anderung des Flachennutzungsplans. Das Verfahren zur
Anderung des Flachennutzungsplans wurde bereits eingeleitet. Die Beschliisse zur
Offenlage zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans wurden bereits gefasst. Die Offenlage
von Bebauungsplan und Flachennutzungsplandnderung erfolgt im Parallelverfahren. Die
Offenlage erfolgt zeitgleich.

Nachfolgend sind die wesentlichen Festsetzungen zusammengestellt.

Der Umgriff des Bebauungsplans umfasst etwa 1,6 ha. Aufgrund der Larmeinwirkungen wird
entlang der Landesstral3e ein Mischgebiet und im rickwartigen Bereich ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt .Es entstehen Wohnbaugrundstiicke fiir Einzel- und Doppelhauser.
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Insbesondere die groReren Grundsticke, sind auch fir die Errichtung von Doppelhdusern
oder Mehrfamilienhdausern (maximal 4 Wohneinheiten je Grundstick, bei Doppelhdusern 2
Wohneinheiten) geeignet. Die Grundstickszuschnitte im Mischgebiet sind flexibel und
kénnen dem Bedarf entsprechend festgelegt werden.

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grundflachenzahl, der
Wand- und Firsthéhe, jeweils als Maximalwert. Die GRZ wird in Abh&ngigkeit zu den
Grundstlicksgréen und -zuschnitten festgesetzt. Die maximal zulassigen Wand- und
Gebaudehthen ermdglichen eine zweigeschossige Bebauung und die Realisierung von
Gebauden mit kompakter Auf3enhiille.

Die festgesetzten Baugrenzen reichen Uber Grundstlicksgrenzen hinaus und sollen eine
flexible Nutzung und eine Anordnung der Geb&ude an der ErschlieBungsstral3e in Anlehnung
an die vorhandene Nachbarbebauung gewahrleisten.

Durch die Planung entstehen ausgleichspflichtige Eingriffe in Natur und Landschaft. Der
Ausgleichsbedarf ist Bestandteil des Umweltberichtes. Der Eingriff in den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild kann innerhalb des Plangebietes nur zu einem geringen Teil
kompensiert werden. Es ist vorgesehen, den zusatzlich erforderlichen Ausgleich fir Eingriffe
in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild angrenzend an das Plangebiet zu erbringen.
Der Bebauungsplan sieht vor, dass das Gebiet durch die Pflanzung von Obstbdumen bzw.
heimischen Baumen und Strauchern eingegrint wird.

Im Plangebiet kommt ein modifiziertes Entwasserungssystem zum Einsatz. Das h&usliche
Abwasser wird dem Schmutzwasserkanal zugefiihrt. Das nicht schadlich belastete
Niederschlagswasser von Dachern und Dbefestigten Hofflachen sowie von den
Verkehrsflachen wird einer zentralen Sammelmulde 0stlich des Plangebiets zugefiihrt. Die
Konkretisierung der ErschlieBungsplanung erfolgt durch das Ingenieurbliro Fassnacht, Bad
Wurzach. Ein Bodengutachten wurde im Rahmen der ErschlieBungsplanung erstellt.
Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Zur Uberprifung der schalltechnischen
Vertraglichkeit der geplanten Bebauung mit den Verkehrsgerduschen von der Landesstral3e
L 320 und der KreisstraRe K 87998, mit Gewerbelarmimmissionen durch die westlich
gelegene landwirtschaftliche Hofstelle und der 6stlich des Plangebietes verlaufenden
Hochspannungsleitung wurde eine schalltechnische Untersuchung erstellt. In den
Bebauungsplan wurden deshalb Festsetzungen zum passiven Larmschutz aufgenommen.

Der Ortschaftsrat hat in seiner Sitzung am 14.07.2016 einstimmig den Plan gebilligt und den
Empfehlungsbeschluss gefasst, die Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit
durchzufihren.

Finanzielle Auswirkungen

Es ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen

- Entwurf des Bebauungsplans ,Roggenzell Nord*“ mit Ortlichen Bauvorschriften, Stand
12.07.2016

o Plan

o textliche Festsetzungen, Begriindung, Umweltbericht

- Ergebnisprotokoll friihzeitige Unterrichtung der Behorden 17.05.2013

Niederschrift tiber die Informationsveranstaltung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

vom 23.10.2014
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