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Baurechtliche Entscheidung: Voranfrage: Neubau Wohnhaus mit Garage, Am
Muhlbach 13, Deuchelried

Beschlussvorschlag
Kenntnisnahme

Sachdarstellung

Im Mai 2014 stellte der Bauherr eine Bauvoranfrage, ob auf Flurstiick Nr. 311 der
Gemarkung Deuchelried, in Oflings, Am Muhlbach 13, ein Wohnhaus mit Garage
bauplanungsrechtlich zulassig sei.

Eine Angrenzerin befurchtet, dass ihr Grundstiick beeintrachtigt wirde, und halt deshalb
einen Standort an der Stral3e fUr geeigneter.

Der gewiinschte Bauplatz liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Hammerweiher mit Buch®. Die
untere Naturschutzbehérde hélt nur einen Standort in der Nahe des Gebaudes

Am Miuhlbach 7 fur mdglich, sonst kénne keine Erlaubnis nach der
Landschaftsschutzgebietsverordnung erteilt werden. Der Bauherr erwiderte, dort sei der
Garten des Hauses Nr. 7, auRerdem misse die Zufahrt zum Griinland erhalten bleiben,
diese konne aufgrund der Topographie nicht verlegt werden.

Bei einem Ortstermin wurde festgestellt, dass keine befestigte Zufahrt zum Griunland
besteht. Eine Anderung der Zufahrt ware durch Abgraben bzw. Aufschiitten im Rahmen
eines Bauvorhabens moglich. Ein Einfiigen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil wird
nur gesehen, wenn das Vorhaben an der Stral3e, mit ahnlichem Abstand wie Haus Nr. 7 und
Haus Nr. 15 errichtet wird, nicht wie geplant auf der Anhdhe. Verbindet man die sidlichen
Hausecken von Nr. 7 und Nr. 15, ergibt sich in etwa die Grenze zwischen Innen- und
Aul3enbereich; diese sollte nicht Uberschritten werden. Der Bauherr wurde gebeten, den
geplanten Standort bis August 2014 zu andern. Im Juni 2015, Januar 2016 und Mérz 2016
wurde der Bauherr erinnert. Im Januar 2016 kindigte er telefonisch an, den Antrag
zurtickzuziehen; im April 2016 bat er dagegen um eine Entscheidung Uber seinen Antrag.

Das Vorhaben ist nur im Innenbereich, also entlang der Stral3e zuléssig. Da der Bauherr nur
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einen Standort auf der Anhéhe, zwischen 1 m und 2 m héher als die Stral3e, fir moglich halt,
muss der gewiinschte Standort aus Sicht des Stadtbauamts abgelehnt werden.

Finanzielle Auswirkungen

Es ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen

Lageplan des Bauherrn

Plan mit Hohenlinien; der Abstand zwischen zwei Linien entspricht einem Meter.
Luftbild
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