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Bebauungsplan "Sportplatz Hinteres Ebnet" mit Ortlichen Bauvorschriften -
Billigung des Planentwurfs und Beschluss uber die Durchfihrung der
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Beschlussvorschlag
1. Der Gemeinderat der Stadt Wangen im Allgau billigt die Bewertung der
vorgebrachten Anregungen und Bedenken der friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behtrden geman § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) entsprechend der Auswertung vom 16.11.2015 und des Ergebnisvermerks
des Behdrdenunterrichtungstermins vom 26.05.2015 und stimmt den
Plananderungen zu.

2. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans ,Sportplatz Hinteres Ebnet"
sowie den Entwurf der zusammen mit dem Bebauungsplan aufgestellten Ortlichen
Bauvorschriften in der Fassung vom 16.11.2015.

3. Die Verwaltung wird beauftragt, fiir den Satzungsentwurf die Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Sachdarstellung

Verfahrensstand:

Der Gemeinderat der Stadt Wangen hat in seiner offentlichen Sitzung am 09.02.2015 den
Beschluss zur Aufstellung der 10. Anderung der 1. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft Wangen, Achberg und Amtzell sowie
die Aufstellung des Bebauungsplans “Sportplatz Hinteres Ebnet” gefasst. Der Gemeinsame
Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 10.02.2015
den Beschluss zur 10. Anderung der 1. Fortschreibung des Flachennutzungsplans gefasst.
Die Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans werden
im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB durchgefihrt.

Fur beide Verfahren fand die friihzeitige Behdrdenbeteiligung in Form eines
Behoérdenunterrichtungstermins am 20.04.2015 im Landratsamt Ravensburg statt. Die
eingegangenen Anregungen der Behdrden wurden in Form eines Ergebnisvermerks
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zusammengefasst. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde in Form einer
Planauslage im Zeitraum vom 02.04.2015 bis einschlieB3lich 06.05.2015 durchgefihrt.

Der Entwurf zur 10. Anderung des Flachennutzungsplans (Planteil, Begriindung und
Umweltbericht, Stand 18.06.2015) wurde am 27.07.2015 vom Gemeinderat und am
29.07.2015 vom Gemeinsamen Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft gebilligt. Des
Weiteren wurde die Verwaltung beauftragt, die Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
gemal 8 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Bebauungsplan “Sportplatz Hinteres Ebnet’, Stand 16.11.2015:

Der Geltungsbereich umfasst Teilflachen der Flurstiicke 271, 272, 273/1, 273/2, 274, 275,
276, 277, 278, 279, 302, 303 und 305. Die GroRRe des Uberplanten Gebietes betragt rund
1,42 ha, davon sind 1,12 ha Flachen fur den Gemeinbedarf (Sportplatz mit
Umkleidegebaude), 0,23 ha Verkehrsflachen (Parkplatze, Geh- und Radweg) und 0,07 ha
Grunflachen (Begleitgriin, Boschung). Fir das Plangebiet ist eine Gemeinbedarfsflache,
Zweckbestimmung Sportplatz bzw. Schule, festgesetzt.

Nachfolgend sind die wesentlichen Hinweise und Anregungen aus der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und Behdrden sowie deren Bertlicksichtigung
zusammengestellt.

Lage im Uberschwemmungsgebiet der Oberen Argen:

Die aktuelle und fur die Planung rechtsverbindliche Hochwassergefahrenkarte aus dem Jahr
2015, erarbeitet durch die Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wirttemberg (LUBW), liegt dem Bebauungsplanentwurf vom 16.11.2015 zugrunde. Als
festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gelten Bereiche, in denen ein Hochwasserereignis
statistisch einmal in 100 Jahren zu erwarten ist (HQ100).

Durch die Verschiebung des Standortes in stidlicher Richtung wird die HQ100-Flache nicht
mehr tangiert und ein Eingriff in den Retentionsraum der Oberen Argen kann vermieden
werden.

Umweltprifung und Minimierungs- und Ausgleichsflachenkonzept:
Fur den Bebauungsplan "Sportplatz Hinteres Ebnet" wurde eine Umweltpriifung gem. 8§ 2
Abs. 4 BauGB durchgefihrt. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde an das neue
Bewertungsmodell des Landkreises Ravensburg angepasst. Es liegen folgende
umweltbezogene Daten vor:

e Umweltbericht (Biro Sieber, Stand vom 16.11.2015),

o Konzept Hochwasserretention und naturschutzrechtlicher Ausgleich (A. Woll,

06.11.2015),

e Umweltvertraglichkeitsprifung (A. Woll, 06.11.2015),

e FFH-Vorprufung (A. Woll, 09.11.2015),

e schalltechnische Untersuchung (Tecum GmbH, 29.10.2015).

Die Nahe zum NATURA 2000-Gebiet ‘Obere Argen und Seitentaler* erforderte eine formliche
FFH-Vorprifung, die von Herrn Landschaftsarchitekt Armin Woll erstellt wurde und
Bestandteil des Umweltberichts ist. Die FFH-Vorprifung zeigt, dass unter Beriicksichtigung
der vom Umweltamt des Landratsamtes Ravensburg vorgeschlagenen und im
Bebauungsplan festgesetzten MinimierungsmafRnahmen zur Auf3enbeleuchtung
(Verwendung von LED-Beleuchtung; Lichtpunkt-Abschirmung nach oben und Abblendung in
Richtung naturnaher Bereiche, Hinweise zu insektenfreundlicher AuRenbeleuchtung) keine
erheblichen Beeintrdchtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-
Gebietes zu erwarten sind.

Weitere minimierende MafRnahmen sind:

e Eingrinung des Geléandes durch die Pflanzung lockerer Strauchgruppen,
e weitgehende Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes,
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e schadlose Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers,
e Reduzierung des Versiegelungsgrades durch Verwendung versickerungsfahiger
Belage und dadurch Erhaltung der Wasseraufnahmefahigkeit.

Der verbleibende naturschutzrechtliche Ausgleichsbedarf von 216.306 Okopunkten wird
durch eine externe Ausgleichsmafinahme im "Argenknie", ca. 300 m 6stlich des Plangebiets
auf den Flurstiicken 289, 290, 291 (jeweils Teilflachen) erbracht. Hierzu wurde von Herrn
Landschaftsarchitekt A. Woll ein Ausgleichsflachenkonzept vorgelegt. Der Retentionsraum
soll praventiv im Uberschwemmungsbereich der Oberen Argen um ca. 800 — 1000 m3
vergréRert werden. Kleinere und mittlere Hochwasser verbleiben somit im Flussbett der
Oberen Argen. Zusatzlich sind zur Erhdhung der Strukturvielfalt Anpflanzungen mit
standortgerechten Arten des Weichholzauenwaldes im Retentionsraum und Arten des
Hartholzauenwaldes in der stdlich angrenzenden Flache vorgesehen.

Fur den naturschutzrechtlichen Ausgleich wurde eine Umweltvertraglichkeitsprifung
durchgeflihrt. Hierbei wurden keine relevanten Auswirkungen auf die im
Umweltvertraglichkeitsgesetz genannten Schutzguter festgestellt. Fir die
Retentionsmalinahme ist ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren erforderlich.

Larmbelastung:

Zur Uberprufung der schalltechnischen Vertraglichkeit des geplanten Kunstrasenspielfeldes
mit den Wohnnutzungen in dessen Umfeld wurde durch das Ingenieurbiro Tecum GmbH in
Kempten eine schalltechnische Untersuchung erstellt. Nach den Ergebnissen der
Untersuchung sind durch den Betrieb der Sportanlage Gerauscheinwirkungen zu erwarten,
welche die Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung vom 18.07.1991,
geandert mit Verordnung vom 09.02.2006, einhalten. Schallmindernde Maflinahmen sind
somit nicht notwendig.

Verkehrs- und Parkplatzsituation:

Um die Parkplatzsituation zu entlasten, sind zuséatzlich ca. 60 neue Stellplatze direkt
angrenzend an die Sportflache geplant. Die Zufahrt zum neuen Parkplatz erfolgt Gber den
Schulparkplatz der Realschule. Uber die neuen Parkplatze konnen die Sport- und
Zuschauerbereiche barrierefrei erreicht werden.

Zusatzlich stehen weitere Parkplatze auf dem Grof3parkplatz P14 und dem Schulparkplatz
zur Verfagung.

Begriindung des Standortes am Schulzentrum Hinteres Ebnet:

Eine Stellungnahme des Schulleiters der Johann-Andreas-Rauch-Realschule zum Bedarf
einer solchen Schulsportanlage liegt vor. Hierin wird der steigende Schulbedarf an
Sportflachen insbesondere vor dem Hintergrund der Entwicklung hin zu einem
Ganztagsangebot dargelegt.

Zudem liegt fur den Standort im Hinteren Ebnet eine vorlaufige Zusage fur Férdermittel der
Sportstattenbauférderung in Baden-Wirttemberg vor. Geférdert werden bevorzugt
Sportplatze, die eine Kombination aus Schul- und Vereinssport vorsehen. Diese
Fordermittelzusage bezieht sich auf den Standort an der Realschule.

Gestaltung der Bdschungsbereiche:

Vor dem Hintergrund, dass der Sportplatz aufgrund der Gelandemodellierung vor allem von
Norden her einsehbar ist und Stitzkonstruktionen das Landschaftsbild storend beeinflussen
wiirden, soll der Béschungsbereich so gestaltet werden, dass er einen flieBenden Ubergang
zum umliegenden Geldnde aufweist. Die Anforderung an die Gestaltung des
Bdschungsbereichs werden als Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 74
Landesbauordnung formuliert. Stiitzkonstruktionen (z. B. Stitzmauern) sind nicht zuléssig.
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Die Offenlage fur die 10. Flachennutzungsplananderung, Stand vom 18.06.2015, wird
gemeinsam mit der Offenlage des Bebauungsplanentwurfs, Stand 16.11.2015, durchgefihrt.
Der Entwurf wird nach amtlicher Bekanntmachung fur die Dauer eines Monats ausgelegt.
Zeitgleich erfolgt die Behérdenbeteiligung.

Finanzielle Auswirkungen

Es ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen

— Bebauungsplan “Sportplatz Hinteres Ebnet” mit drtlichen Bauvorschriften in der
Fassung vom 16.11.2015, bestehend aus

O

O O O O

Planteil (ohne Mal3stab),

planungsrechtlichen Festsetzungen mit Zeichenerklarung,
Hinweisen und Zeichenerklarung,

Begrindung,

Umweltbericht zum Bebauungsplan “Sportplatz Hinteres Ebnet” (als
Bestandteil der Begriindung zum Bebauungsplan).

— Konzept Hochwasserretention und naturschutzrechtlicher Ausgleich mit
MaRnahmenplan und Schnitten (ohne Maf3stab) und Umweltvertraglichkeitsprifung in
der Fassung vom 06.11.2015.

— Ergebnisvermerk des Termins zur friihzeitigen Behérdenunterrichtung vom
26.05.2015, Bro Sieber, Lindau.

— Synopse: Anregungen aus der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung mit
Abwagungsvorschlag in der Fassung vom 16.11.2015, Stadt Wangen.
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