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Mitwirkung

Alte Schule Roggenzell, Dachsanierung und Dachausbau, Planungsvarianten

Beschlussvorschlag

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, die Moglichkeit einer Ubergabe des Gebaudes
LAlte Schule Roggenzell“ in die Obhut der Musikkapelle Roggenzell im Rahmen eines
Erbpachtvertrages zu priufen und Gesprache zwecks Vertragskonstellation mit der
Musikkapelle zu fuhren.

Sachdarstellung

Das Dach der Alten Schule in Roggenzell ist sanierungsbedirftig. Vor diesem Hintergrund
hat die Musikkapelle Roggenzell im Juli 2013 vorgeschlagen den Dachraum auszubauen.
Die Musikkapelle hatte schon in den vergangenen Jahren mit Materialunterstlitzung der
Stadt die Alte Schule zu Vereinsraumen umgebaut. Durch den Dachausbau sollten in erster
Linie die Probemdglichkeiten in der Alten Schule Roggenzell verbessert werden. Der
ausgebaute Dachraum sollte aulRerdem der Dorfgemeinschaft fiir verschiedene kleinere
Veranstaltungen zur Verfigung gestellt werden. Die Kostenschatzung der Musikkapelle
belief sich damals auf 330.000 € (Anlage 1 bis 4). Hinzu kamen noch ca. 50.000 € fir zu
erwartende Auflagen aus dem Baugenehmigungsverfahren. In dieser Schatzung waren die
Dachsanierung, der Dachausbau und die Kosten fiir eine Fluchttreppe mit Personenaufzug
beinhaltet. In seiner Sitzung vom 04.11.2013 hat der Gemeinderat die Bemihungen der
Musikkapelle begrif3t und vorbehaltlich der Finanzierbarkeit in den Jahren 2015 - 2018
zugesagt, die Ausbaumaflnahme finanziell zu unterstitzen. Dariber hinaus wurde die
Verwaltung in dieser Sitzung beauftragt, einen Foérderantrag fur die Alte Schule Roggenzell
innerhalb des Programmes ,Entwicklung Landlicher Raum* (ELR) zu stellen.

Mit dem Ziel der ELR-Antragstellung wurde die Planung in Zusammenarbeit mit der
Musikkapelle und der Ortsverwaltung weiterentwickelt und entsprechend den
Forderrichtlinien bis zur Kostenberechnung detailliert. Hierbei wurde das Gebaude als
Ganzes betrachtet. Zusétzliche MalRnahmen wie zum Beispiel der Heizungsaustausch
wurden in die Planung aufgenommen. Hierdurch sollte die fir eine Férderung notwendige
Okologische und 6konomische Nachhaltigkeit belegt werden. Anstehende MaRhahmen aus
dem Bereich der Gebaudeunterhaltung wurden ebenfalls integriert, um diese mitgefordert zu
bekommen. Die Kostenberechnung fiir diese Gesamtsanierung mit Dachausbau, Treppen-
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und Aufzugsturm belief sich auf 834.599,89 € brutto (Anlage 5). In Abstimmung mit der
Musikkapelle und der Ortsverwaltung wurden Ausbaustandards reduziert und die Planung
abgespeckt. Die daraus resultierende reduzierte Kostenberechnung, die dem Gemeinderat
vorgelegt wurde, stellte sich folgendermal3en dar (Anlage 6 bis 9):

Gesamtkosten: 682.180,89 €

In seiner Sitzung vom 22.09.2014 hat der Gemeinderat eine ELR-Antragsstellung auf der
Grundlage dieser Planung abgelehnt. Wie in der Aussprache des Gemeinderates deutlich
wurde, sollte das Projekt jedoch nicht verhindert werden, sondern es sollten wirtschaftliche
Alternativen geprift und dann die fur die Ortschaft beste Losung gefunden werden.

Am 12.11.2014 fand eine offentliche Gesprachsrunde in der Alten Schule Roggenzell statt.
Hier hatten die Nutzer der Alten Schule Roggenzell (Musikkapelle, Kirchengemeinde,
Jugendgruppe, andere Vereine) die Moglichkeit, ihre Sichtweise mit Vertretern der
Stadtverwaltung und des Ortschaftsrates zu diskutieren. Es gab viele Befurworter des
Dachausbaues. Hauptargumente hierfir waren das Engagement der Musikkapelle, die
Atmosphére des Dachstuhles und die Barrierefreiheit fir das gesamte Geb&ude. Kritische
Stimmen wurden beziglich der Fluchtwegesituation im Dachgeschoss, der Anforderungen
des baulichen Brandschutzes und der Versammlungsstattenverordnung, der
Kostenunsicherheit beim Bauen im Bestand und bezlglich des Erscheinungsbildes des
Treppenturmes geaullert. Als Alternative zum Dachausbau wurde die Mdglichkeit eines
ebenerdigen Anbaus ins Spiel gebracht. Durch einen ebenerdigen, eingeschossigen Anbau
an die Alte Schule konnte ein zusatzlicher Raum entstehen. Dieser ware barrierefrei
erreichbar und hatte einfache Fluchtwege. Es wurde vereinbart, dass die Varianten
.Dachausbau“ und ,ebenerdiger Anbau“ weiterverfolgt und vergleichend einander
gegenibergestellt werden sollten.

Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie wurden mogliche Standorte fiir einen ebenerdigen
Anbau aufgezeigt. Hieraus wurden von einer Planungsgruppe, bestehend aus Vertretern des
Ortschaftsrates, der Musikkapelle und der Stadtverwaltung, zwei Standorte, ,Schulgarten®
und ,Schulhof® zur nadheren Betrachtung ausgewahlt (Anlage 10 bis 11). Diese Varianten
wurden bei einer weiteren offentlichen Gesprachsrunde am 25.02.2015 vorgestellt und
prasentiert. Der Ortschaftsrat hat sich fur die Weiterverfolgung und vergleichende
Betrachtung des Standortes ,Schulgarten® ausgesprochen. Am 10.06.2015 fand eine weitere
offentliche Gesprachsrunde statt, bei der die Varianten ,Dachausbau“ und ,ebenerdiger
Anbau/Schulgarten® einander vergleichend gegenubergestellt wurden (Anlage 12 bis 13).

Die um BrandschutzmafRnahmen im Bestand ergdnzte Kostenberechnung fir den
Dachausbau weist Kosten in Héhe von 859.599,89 € aus.

Die Kostenschatzung fir einen ebenerdigen Anbau an die Alte Schule im Bereich des
Schulgartens weist Gesamtkosten von 1.059.177,62 € (Gebaude 815.625 €; AulRenanlage
175.000 €) aus.

In seiner Sitzung vom 16.07.2015 hat sich der Ortschaftsrat Neuravensburg mit 8 Ja-
Stimmen und 2 Nein-Stimmen fur die Variante ,ebenerdiger Anbau/Schulgarten®
ausgesprochen (Anlage 14). Von Seiten des Vereins (Musikkapelle Roggenzell) wird nach
wie vor der Ausbau des Dachgeschosses favorisiert.

Am 12.10.2015 ist Abgabeschluss fir den ELR-F6rderantrag 2015. Die Varianten
,Dachausbau® und ,ebenerdiger Anbau“ wurden so weit geplant, dass trotz unterschiedlicher
Planungstiefe eine vergleichende Betrachtung maoglich ist. Beide Varianten kénnen flr sich
betrachtet mit Vorteilen aufwarten. In den o6ffentlichen Gespréachsrunden wurde allerdings
deutlich, dass sich trotz der vorbereiteten Entscheidungsgrundlagen keine Mehrheit fur die
eine oder andere Variante innerhalb der Dorfgemeinschaft abzeichnet. Urspriinglich war die
Musikkapelle mit dem Angebot angetreten, das Dachgeschoss in Eigenregie mit finanzieller
Unterstitzung der Stadt als Proberaum auszubauen. Im Rahmen der Vorbereitung des ELR-
Antrages bekam das Projekt allerdings eine andere Ausrichtung. Die Forderung der
Dorfgemeinschaft und die ©6kologische und 6konomische Nachhaltigkeit missen bei der
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Antragstellung belegt werden. Der von der Musikkapelle urspringlich gewinschte
Proberaum im Dachgeschoss wuchs zu einem 6ffentlichen Raum fir die Dorfgemeinschatft.

Aus Sicht der Stadtverwaltung entspricht es dem urspringlichen Ansatz am ehesten, das
Gebdude der Alten Schule Roggenzell in die Obhut der Musikkapelle Roggenzell zu
Ubergeben. Dies konnte ahnlich wie beim Bahnhof Ratzenried im Rahmen eines
Erbpachtvertrages geschehen. Dadurch wére es der Musikkapelle mdglich, die Sanierung
des Gebaudes in Eigenregie fortzusetzen. Die mdglichen Vertragskonstellationen (Laufzeit,
Zuschuss zur Sanierung, Falligkeit des Zuschusses, Heimfallrecht, Nebenkosten,
Versicherung u. .) wéren in einem weiteren Schritt mit der Musikkapelle zu verhandeln.

Die voraussichtlich fur den stadtischen Haushalt einmalig anfallenden Kosten setzen sich
aus den sogenannten Sowiesokosten fur die Dachsanierung und die Erneuerung der
Heizungsanlage in Hohe von ca. 250.000 Euro und einem Zuschuss fir den von der
Musikkapelle urspriinglich vorgeschlagenen Ausbau des Dachgeschosses in H8he von drei
Jahresraten von jeweils ca. 53.000 Euro zusammen.

Anlagen

Anlage 1 bis 4: Konzept Dachausbau der Musikkapelle Roggenzell, Juli 2013

Anlage 5: Kostenberechnung, Sanierung und Dachausbau vom 03.07.2014

Anlage 6 bis 9: Konzept Dachausbau fur ELR-Antrag gem. GRS vom 22.09.2014
Anlage 12 bis 13: vergleichende Gegenlberstellung Dachausbau/Anbau ,Schulgarten®
Anlage 14: Empfehlungsbeschluss des Ortschaftsrates Neuravensburg vom 16.07.2015
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