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Mitwirkung

Bebauungsplan "Bregenzer StralR3e": Aufstellungsbeschluss und Beschluss
uber die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits- und
Behd6rdenbeteiligung

Beschlussvorschlag
1. Der Gemeinderat der Stadt Wangen im Allgdu beschliel3t fir den im
Bebauungsplanvorentwurf vom 24.02.2015 dargestellten Bereich die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Bregenzer Stralle* gemal § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB).
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gemal 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB entsprechend des
Bebauungsplanvorentwurfs vom 24.02.2015 durchzuftihren.

Sachdarstellung

Fur den Bereich zwischen Bregenzer StrafRe und Erzberger Stral3e sidlich der Wohnanlage
Rosenpark |, liegt kein Bebauungsplan vor. Die Isnyer Stral3e liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Hinters Ebnet Teil 1%, rechtskraftig seit 1990. Fir die daran anschlielende
Bebauung, die sog. Wohnanlage Rosenpark | wurde 2004 ein Vorhabenbezogener
Bebauungsplan ,Wohnpark Bregenzer Stral3e” aufgestellt. Das Gebiet westlich der
Bregenzer Stralle liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Vorderes Ebnet,
rechtskréaftig seit 1982. Eine Ubersicht sowie Ausziige aus den rechtskraftigen
Bebauungsplanen sind der Vorlage als Anlage beigefigt.

Das Gebiet zwischen Bregenzer- und Erzberger Stral3e weist eine sehr heterogene
gewachsene Struktur auf. Diese ist insbesondere der verkehrlichen Situation geschuldet. Die
Erzberger Stral3e erflllt in seiner Funktion als Bundestral3e eine Uberortlich bedeutende
ErschlieBungsfunktion. Die Bedeutung und Verkehrsbelastung der B32 spiegelt sich in der
angrenzende Bebauung wieder. Die bestehenden Strukturen und Freiflichen wurden durch
groRe Baukdorper, auch zur Abschirmung gegeniber der Stral3e, ersetzt.

Die Bregenzer Stral3e hingegen stellt eine innerortliche ErschlieBungsstral3e dar, welche
Uberwiegend dem Verkehr aus dem angrenzenden Siedlungsbereich dient. Der Charakter
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entspricht im Wesentlichen der einer Dorfstral3e mit einer gemischten Nutzungsstruktur.
Landwirtschaftliche Gebaude, Gewerbe und Wohnen pragen das StralRenbild. Die Bebauung
orientiert sich zur Stral3e, so dass ein gefasster StralBenraum entsteht. Die Gebaudestruktur
der Bregenzer Stral3e wird gepragt durch eine zweigeschossige Bebauung mit steilen
Satteldachern. Die ,historischen® Strukturen sind noch deutlich abzulesen und bestimmen
weiterhin das Gesamterscheinungsbild des StralRenzuges.

Die Bebauung der Wohnanlage Rosenpark mit seinen vier Geschossen und tiberwiegend
Flachdachern pragen diesen StralRenzug nicht. Die Gebaude werden sowohl an der Isnyer
Stral3e als auch der Bregenzer Stral3e von zweigeschossigen Gebduden mit Satteldach
umgeben, so dass die Bebauung des Rosenparks das homogene StraR3enbild nicht
unterbricht. Der Bebauungscharakter wird in der beigefligten Fotodokumentation ersichtlich.

Aufgrund von Nutzungsaufgaben und Grundstiicksverkaufen im Bereich der Bregenzer
StralRe besteht die Gefahr, dass dieser Stral3en- und Gebietscharakter Giberformt wird.
Insbesondere durch die Bebauung des Wohnparks als auch der Erzberger Stral3e ist die
Malstablichkeit beim ,Einfligen® nicht mehr gewahrleistet.

Aus stadtebaulicher Sicht ist daher die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, um
den Siedlungscharakter des Vorderen Ebnets zu wahren. Insbesondere aufgrund der
raumlichen N&he zur Altstadt ist ein sensibler Umgang mit dem Stadtbild geboten.

Hierbei sind zwei Bereiche zu unterscheiden, die Bebauung entlang der Erzberger Stral3e als
auch die Bregenzer StralRe. Beide StrafRen erfiillen unterschiedliche Funktionen und sind in
ihrer Bebauungsstruktur entsprechend unterschiedlich.

Die Bebauung der Bregenzer Stral3e bildet zusammen mit der Isnyer Stral3e einen
stadtebaulich harmonischen Eingang in die Altstadt. Zur Wahrung des Siedlungscharakters
ist es daher erforderlich, den Bereich der Bregenzer Straf3e zu liberplanen. Die Bebauung
der Erzberger Stral3e wird durch die Funktion als Bundesstral3e gepragt und wurde in den
vergangenen Jahren bereits durch Neubauten entsprechend tberformt.

Zur Wahrung des Gebietscharakters der Bregenzer Stral3e ist daher im
Bebauungsplanvorentwurf eine zweigeschossige Bebauung mit steilen Satteldachern
vorgesehen. Die Geb&ude haben sich an der Stral3e zu orientieren, so dass ein gefasster
StraBenraum entsteht.

Die Bebauung auf der westlichen Seite der Bregenzer Stral3e liegt im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Vorderes Ebnet®. Dieser sieht ebenfalls eine zweigeschossige Bebauung
mit Satteldach 35-45° vor. Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen daher den
stadtebaulichen Zielsetzungen des Quartiers und im Speziellen der Bregenzer Stral3e. Die
Art der baulichen Nutzung wird als Mischgebiet entsprechend des Bestandes festgesetzt.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch das Flurstick 373/1 begrenzt, im Westen durch
die Bregenzer Stral3e, im Siiden durch den Sidring und im Osten durch die Flurstiicke Nr.
371/6, 367/3, 365 (Neubebauung Reihenhauser).

Folgende Flurstiicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans: 378,371/3, Teilflache
von 371/6, 370, 370/1, 367, 367/2, 364/1, 364, 364/2, Teilflache von 365
(Reihenhausbebauung), 363 und 360/3.

Die Voraussetzungen fiir das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB liegen vor, weil
der Bebauungsplan der Innenentwicklung dient, hier insbesondere: Sicherung einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung des Innenbereichs zur Wahrung des Ortsbhildes, und
weniger als 20.000 m2 anrechenbare Grundflache festgesetzt werden. Die frithzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt nach § 3 Abs. 1 BauGB.
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Finanzielle Auswirkungen

Es ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen
- Bebauungsplanvorentwurf ,Bregenzer Stra3e* vom 24.02.2015
- Fotodokumentation vom 24.02.2015
- Bebauungsplanibersicht
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