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Bebauungsplan "Roggenzell Nord" )
- Beschluss Uber die Durchfuhrung der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

Beschlussvorschlag )
Der Gemeinderat beschliel3t die Durchfihrung der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung
gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) auf der Grundlage der Planvariante 1.

Sachdarstellung

Am 08.04.2013 hat der Gemeinderat der Stadt Wangen im Allgau die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Roggenzell Nord“ beschlossen und die Verwaltung beauftragt, die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wie auch der Behorden durchzufiihren.

Am 17.05.2013 hat ein friihzeitiger Behdrdenunterrichtungstermin geman 8§ 4 Abs. 1 BauGB
stattgefunden. Auf der Grundlage des Behdrdentermins wurden insbesondere folgende
Themenbereiche nédher untersucht:

Schalltechnische Voruntersuchung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind durch eine schalltechnische Untersuchung
die Verkehrslarmimmissionen der LandesstraRe L 320 und der KreisstraRe K 7998 gemalf3
der DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) zu ermitteln, zu bewerten und Mal3Bhahmen zur
Konfliktlésung vorzuschlagen. Zudem wirken auf das Plangebiet die
Gewerbelarmimmissionen der westlich gelegenen landwirtschaftlichen Hofstelle (Flurstiick
747/1) und der 0Ostlich des Plangebietes verlaufenden Hochspannungsleitung ein. Die
Gewerbelarmimmissionen sind gemafR der TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm) zu bewerten.

Durch die westlich gelegene landwirtschaftliche Hofstelle ist mit keinen Konflikten auf Grund
der Geruchs- und Gerduschimmissionen zu rechnen, wenn die erste Bauzeile im
Planungsgebiet als Misch- bzw. Dorfgebiet festgesetzt wird, da sich im Umfeld der
landwirtschaftlichen Hofstelle bereits naher gelegene Immissionsorte mit dem
Schutzanspruch eines Misch- bzw. Dorfgebietes befinden, an denen die zuldssigen
Immissionsrichtwerte einzuhalten sind.

Durch die ostlich verlaufende Hochspannungsleitung, welche mit 220 kV betrieben wird,
werden unter Beriicksichtigung eines Abstandes von 10 m zum &uf3eren Leiterseil die
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zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Larm fur ein Allgemeines Wohngebiet wahrend des
Tages- und Nachtzeitraumes eingehalten. Um den Schutz vor elektromagnetischen Feldern
sicherzustellen, ist gemanR der 26. BImSchV ein Abstand von 15 m zwischen Orten, die "dem
nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Personen dienen" und dem &ufRRersten Leiter
einzuhalten.

Die Verkehrszahlen der auf das Planungsgebiet einwirkenden Landesstralle L 320 und
KreisstraRe K 7998 wurden aus den Verkehrsdaten des Regierungspréasidiums Tubingen
entnommen. Zur Losung des Larmkonfliktes sind La&rmminderungsmalinahmen erforderlich.
Dabei stehen aktive MalBnahmen (z. B. Larmschutzwand oder -wall) und/oder passive
Larmschutzmal3nahmen (z.B. Schallddmmung der AufRenbauteile, Grundrissorientierung) zur
Verfigung. Zur Lésung des Larmkonfliktes wurden fur die weitere Planung vier Varianten
untersucht:

- Variante 1: passive Larmschutz-MalRnahmen fir alle Wohnebenen

- Variante 2: Einhaltung der Orientierungswerte im EG durch aktive Larmschutz-MaRnahme
(H6he der Larmschutzmalinahme: 3,50m)

- Variante 3: Einhaltung der Orientierungswerte im 1. OG durch aktive Larmschutz-
MalRnahme (HOhe der LarmschutzmalRnahme: 5,50 m)

- Variante 4: Einhaltung der Orientierungswerte im 2. OG durch aktive Larmschutz-
Mafnahme (H6he der Larmschutzmaflnahme: 7,60 m)

Die Errichtung eines Walles oder einer Mauer wird aufgrund der erforderlichen Hohe und der
damit einhergehenden Auswirkungen auf das Ortsbild nicht angestrebt.

Artenschutz

Im Rahmen des Termins zur friihzeitigen Behdérdenbeteiligung am 17.05.2013 wurde vom
Landratsamt Ravensburg, Untere Naturschutzbehdrde, darauf hingewiesen, dass
vorhabenbedingte Auswirkungen auf europarechtlich geschitzte Arten, insbesondere
Amphibien, Fledermause und Wasservogel, ausgeschlossen werden missen. Im Rahmen
einer Begehung des Untersuchungsgebietes ist daher zu prifen, ob das
Untersuchungsgebiet aus artenschutzrechtlicher Sicht bedeutsame Strukturen aufweist, so
dass durch das Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG
eintreten kdnnten. Aufgrund der durchgefuhrten Begehungen wurden geeignete Maflinahmen
erarbeitet, welche im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens Berticksichtigung finden.

Planungsvarianten

Auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse als auch der Anregungen aus der
Behdrdenbeteiligung wurden drei Planungsalternativen erstellt. Diese unterscheiden sich im
Wesentlichen hinsichtlich des ErschlieBungssystems. Bei allen Varianten besteht die Option,
auf dem Flurstlick Nr. 730/5 ein Baugrundstiick vorzusehen.

Empfehlungsbeschluss des Ortschaftsrats

Am 16.09.2014 hat der Ortschaftsrat iUiber die Planvarianten beraten. Der Ortschaftsrat ist
der Empfehlung der Verwaltung gefolgt, die Planvariante 1 weiterzuverfolgen. Die Vorteile
dieser ErschlieBungsvariante sind insbesondere die geringere erforderliche Verkehrsflache,
die GrundstlickserschlieBung sowie die Ausbildung des Siedlungsrandes. Die Verwaltung
wurde beauftragt zu dberprifen, ob ggf. die Planung hinsichtlich der Anzahl an
Wohngrundstiicken u.a. durch Wegfall des Parkplatzes oder durch Verschiebung des
Retentionsbeckens zu optimieren ist.

Der Ortschaftsrat hat sich einstimmig fur die Variante 1 ausgesprochen und empfohlen, die
Verwaltung zu beauftragen, auf dieser Grundlage die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
durchzufihren.

2014/204 Seite 2 von 3



Finanzielle Auswirkungen

Es ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen
- Bebauungskonzept Alternative 1, 2, 2.1, 3

- Ubersicht der Kennwerte zu den Alternativen
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