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Mitwirkung

Bebauungsplan "Mittelseeweg" mit 6rtlichen Bauvorschriften in Primisweiler
- Abwagungs- und Satzungsbeschluss sowie Strallenbenennung

Beschlussvorschlag
1. Der Gemeinderat beschlie3t die Abwagung der Stellungnahmen der 6ffentlichen
Auslegung gemalR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung der
Behoérden gemal § 4 Abs. 2 BauGB entsprechend der Abwagungsvorschlage in der
Anlage. Aufgrund der Geringfiigigkeit der Anderungen wird auf eine erneute
Auslegung verzichtet.

2. Der Gemeinderat beschlieRt gemaf § 10 BauGB in Verbindung mit § 4
Gemeindeordnung den Bebauungsplan ,Mittelseeweg® mit értlichen Bauvorschriften
in der Fassung vom 22.04.2014 als Satzung.

3. Die im Bebauungsplan enthaltene ErschlieBungsstrafde wird den Namen ,Josef-
Heine-Stralle” erhalten.

Sachdarstellung

Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans 'Mittelseeweg' reicht im Siden ca. 50 m Uber die
im  Flachennutzungsplan dargestellten geplanten Wohnbaufliche W 52 und den
sidwestlichen Teil von W 24 hinaus. Der Flachennutzungsplan wird entsprechend im
Parallelverfahren geéndert. Die Geltungsbereiche von Flachennutzungsplan und
Bebauungsplan umfassen Teilflachen der Flurstiicke 190 und 195/2.

Der Gemeinderat der grof3en Kreisstadt Wangen im Allgau hat in der offentlichen Sitzung am
03.02.2014 den Entwurf des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften gebilligt und
beschlossen, die Offentliche Auslegung und die Beteiligung der Behérden gemaR § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wie auch der Behorden fand vom 10.3. bis 11.4.2014 statt.

Aufgrund der Stellungnahme des Landratsamtes wurden die planungsrechtlichen
Festsetzungen in Bezug auf den La&rmschutz dahingehend ergénzt, dass der erforderliche
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Schallschutz auch durch schallgedammte Luftungseinrichtungen erbracht oder auf andere
Weise nachgewiesen werden kann. Ebenso wurden Hinweise zu insektenfreundlicher
AulRenbeleuchtung sowie zu Baumfallungen aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit
aufgenommen.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde an das neue Bewertungsmodell des
Landkreises Ravensburg angepasst. Dies fihrt zu einem erhohten Bedarf an
AusgleichsmalRnahmen gegeniber dem Planentwurf in der Offenlage. Der zuséatzliche
Ausgleichsbedarf erfolgt in Form von weiteren Baumpflanzungen unter Inanspruchnahme
von weiteren ca. 2.000 m2 auf dem Flurstick Nr. 195/2. Um das Ausgleichsdefizit zu
kompensieren, werden nun auf der sudlich und 6stlich des Plangebiets angrenzenden
Flache (Flurstiick Nr. 195/2) auf insgesamt ca. 14.450 m2 naturnahe Gehoélze gepflanzt. Die
Flache wird derzeit als Wirtschaftsgrinland genutzt. Im Bereich der Geholzpflanzung wird die
Nutzung extensiviert mit dem Entwicklungsziel 'artenreiches Grinland mittlerer Standorte'.

Die Okopunktanrechnung zum Schutzgut Grundwasser wurde gestitzt auf das
geotechnische Standortgutachten (Dr. Ebel, 08/2011) begrindet. Ein weiterer
Ausgleichsbedarf besteht nicht.

Die Festsetzungen zum Umgang mit unbelastetem Niederschlagswasser wurden
konkretisiert. Die Verpflichtung zur schadlosen Ableitung des Regenwassers obliegt dem
Grundstiuckseigentimer. Daflir ist eine versickerungsfahige Flache von mind. 15 % der
abflusswirksamen Flachen bereitzustellen. Alternativ ist eine Berechnung nach ATV —DVWK-
A 138 nachzuweisen.

Dem Wunsch des Stadtseniorenrats, die Straenquerschnitte zu verbreitern, wurde nicht
Rechnung getragen. An der Ringstrale werden ca. 20 Wohngrundstiicke erschlossen, von
denen die meisten weniger als 100 m vom Mittelseeweg entfernt sind. Auf einen breiteren
Ausbau wurde aus wirtschaftlichen Griinden verzichtet, da kein Durchgangsverkehr besteht,
keine Gewerbegrundstiicke erschlossen werden und auch langfristig kein Schleichverkehr
zur Kreisstral3e generiert werden soll.

Beziglich des Abstands von Einfriedungen zum Fahrbahnrand gelten die Regelungen des
Nachbarrechts. Zusatzliche Festsetzungen sind nicht vorgesehen.

Die Festsetzung der Firstrichtung erfolgt durch Bezug auf das Baufenster. Die Stellung der
Gebaude, trauf- oder firststandig zur Stral3e, bleibt erhalten. Dies ermoglicht flexible
Grundrisse und Gebaudeausrichtungen.

Ein Burger hat hinsichtlich der Anbringung von Photovoltaikanlagen zur Kostenersparnis
angeregt, auch Pultdacher zuzulassen. Das Ortsbild ist gepragt durch Satteldacher. Das
Wohngebiet soll sich in seiner Gestalt in das Ortsbild einflgen. Die Regelungen zur
Dachform werden daher belassen.

Fur den Bebauungsplan wurde eine Umweltpriifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt.
Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung.

Die Stellungnahmen haben zu keiner wesentlichen Plananderung gefihrt, so dass keine
erneute Auslegung durchgefihrt werden muss.

StraRenbenennung

Die Burgerstiftung Wangen im Allgéau ist im Sommer 2012 vom Gemeinderat gegrindet
worden, weil Wangener Birger der Stadt ihr Erbe hinterlassen haben. Zu den Spendern
gehdrte auch Josef Heine, der in Kernaten, einem Weiler in der Ortschaft Schomburg, lebte
und seinen Nachlass der Stadt Ubergab. Der Landwirt hatte zeitlebens aul3erst bescheiden
und gentgsam gelebt und auf diese Weise ein Vermdgen von 900.000 Euro sowie
Grundsticke, Gebaude und Wald erworben, die nach seinem Tod an die Stadt Wangen
fielen.

Herr Dr. Jensch hat in seiner Rede bei der Grinderversammlung der Birgerstiftung am
1. Oktober 2012 Folgendes angefiihrt: ,Das bedeutende Vermdgen dieses Mannes ist durch
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Schweil3, Arbeit und EinbuRen der Gesundheit zustande gekommen. Durch erzwungene, vor
allem aber selbst auferlegte Entbehrungen, die wir uns in ihrer Skurrilitdt nur schwer
vorstellen kénnen, hat er dieses Vermdgen beharrlich vermehrt. Er, der seinen Mitmenschen
durch seine groRRherzige Stiftung das ermdglichen mochte, was er selbst am ndétigsten
gehabt hatte, fordert uns den groRten Respekt ab, den wir ihm in dankbarer Erinnerung
gerne zollen.”

Finanzielle Auswirkungen

Es ergeben sich keine finanziellen Auswirkungen.

Anlagen
- Bebauungsplan ,Mittelseeweg® mit értlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
22.04.2014 bestehend aus Planteil, planungsrechtlichen Festsetzungen, értlichen
Bauvorschriften, Hinweisen und Begriindung
- Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Mittelseeweg"“ in der Fassung vom 22.04.2014
- Abwagung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden
gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in der Fassung vom 28.04.2014
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